Szany Nagykozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
1/2007.(1.31.) 6nkormanyzati rendelete
Szany Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol
(egységes szerkezetben)

Szany Nagykozség Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
2006. évi L. torvénnyel modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban épitési
torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XII.20.)
Kormanyrendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a modositasardl sz616 36/2002. (III. 7.) Kormanyrendeletben kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a helyi dnkorményzatokrdl sz616 t6bbszor méddositott 1990.
évi LXV torvény 8. § (1) és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva
megalkotja Szany Helyi Epitési Szabalyzatarol (tovabbiakban HESZ) sz616 rendeletét.

|. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

Az eldirasok hatalya és alkalmazasa

1. § (1) Jelen rendelet hatalya Szany nagykozség teljes kozigazgatasi tertiiletére kiterjed.

(2)* A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket és teriiletet
alakitani, tovabba — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével —
miitargyat és mas épitményt, €pitményrészt, épiiletegyiittest tervezni, €épiteni, felajitani,
helyreéllitani atalakitani, korszeriisiteni, boviteni és lebontani, elmozditani, rendeltetését
megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka) valamint mindezekre hatdsagi
engedélyt adni az altalanos érvényii hatosagi eldirasoknak (OTEK, 4gazati szabvanyok
sth.), a TH-06-02-03 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5 és
SZ-6 jeli, valamint a TH-13-02-09 munkaszamu tervdokumentaci6 SZ-1/M jeli
szabalyozasi tervének és e rendeletben eldirtaknak megfelelden szabad.

(3)? Jelen rendelet csak TH-06-02-03 munkaszamu tervdokumentacié SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5
és SZ-6 szamu szabalyozasi tervlapjaival, valamint a TH-13-02-09 munkaszamu
tervdokumentacié SZ-1/M szamu szabalyozasi tervlapjaval egyiitt érvényes, csak ezekkel
egyltt médosithato.

Szabalyozasi elemek

2. § (1) A szabalyozasi terv, valamint jelen rendelet eldirasai kotelezd és iranyado
szabalyozasi elemeket tartalmaznak.
(2) L. rendii kételezd szabalyozasi elemek
a.) az épitési eldirasok a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre
b.)® szabalyozési vonal (kozteriiletet a nem kozteriilettdl elvalaszto vonal.)
Az épiileteket és épitési telkeket metszd szabalyozasi vonallal jelzett telkek esetében
csak akkor kell a szabalyozasi vonalnak megfeleld telket kialakitani, ha a
szabalyozéssal megjelolt cél (pl. koztertilet kialakitasa) ténylegesen megvaldsul. (A
tényleges magvaldsulast Szany Nagykozség Polgarmesteri Hivatalanak jegyzdje
igazolja) Amennyiben az igazolas alapjan a megjelolt célt jelenleg nem kivanjak
megvaldsitani, nem feltétele a telek rendezettségének a kozteriilet kialakitasa.

! Modositotta a 11/2013.(X.30.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2013. oktober 31-t81.
2 Modositotta a 11/2013.(X.30.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2013. oktober 31-t6l.
® Médositotta a 7/2010.(V.26.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2010. majus 26 -tol.
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Amig a telek a szabalyozasi vonal szerint nincs kialakitva a szabalyozasi tervben
eléirtakat (legnagyobb beépitettség, zoldteriilet legkisebb mértéke, épitési vonal, telek
szélesség, mélység, alapteriilet) a szabalyozasi vonallal kialakitandé telek alapjan kell
szamitani.
c.) a kozuti szabalyozasi elemek (szabalyozasi szélességek)
d.) tertiletfelhasznalasi modok hatara
e.) épitési ovezet hatara
f.) beépitett és beépitésre szant illetve beépitésre nem szant teriiletek hatara
g.) 10 éven tuli szabalyozasi vonal
h.) telek beépithetd és nem beépithetd teriiletének hatara
I.) épitési hely hatara
J.) épitési vonal
(3) II. rendili szabalyozasi elemek a (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek.
a.) iranyado telekhatar
(4) Az iranyadé szabalyozasi elemek betartasa a megengedett eltérésekkel” trténhet.
(5) A TH-06-02-03 munkaszamu tervdokumentacié SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5 és SZ-6 jelt
tervein, valamint a TH-13-02-09 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1/M jelii tervén a
K jel a kialakult allapotot, illetve kialakult méreteket jelenti.

Epitési engedélyhez kotott tevékenységek

3. § (1) A vonatkozo jogszabalyban® felsoroltakon tul a telepiilés teriiletén beliil a kovetkezd
épitési munkak is csak €épitési engedély alapjan végezhetok:
a.) épiilethez, épitményhez, vagy az azt koriilvevo allvanyzathoz rogzitett védéfeliileten,
ponyvan torténd barmiféle abrazolas
b.) a kozteriiletr6l lathatoé épiilethomlokzaton, illetve tetbfeliileten parabola antenna,
klimaberendezés kiiltéri egységének elhelyezése
Miivi értékvédelem hatdlya alatt allo teriileten a fentieken tl az alabbi épitési munkak is
csak épitési engedély alapjan végezhetok:
a.) épitmény, épitményrész kozteriiletrél lathato szinezése, burkolasa
b.) a 0,5 m*-nél nagyobb, vagy 50 cm vetiileti hosszat meghalad6 hirdetési és
reklamcélu épitmény, reklamszerkezet és reklam- cégér-, cimtabla, felirat épitése,
elhelyezése

, Il. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZES SAJATOS HELYI ESZKOZE|

Kozteriilet-alakitasi terv

4. § (1) A kozteriilet-alakitasi terv célja a HESZ keretein beliil egy kijelolt teriiletegységre
vonatkozdan meghatarozni a kozteriilet
a.) helyszinrajzi kialakitasat, elrendezését
b.) magassagi és keresztmetszeti méreteit
c.) a kozmiihalozat kialakitasat
d.)a miitargynak nem minésiilé épitményekkel kapcsolatos kovetelményeket
e.) a berendezéseket, utcabutort
f.) a burkolatokat
g.)a koz- és diszkivilagitast
h.)a teriilet kertépitészeti kialakitasat

* Lésd: 1. szam0 melléklet: Ertelmezd rendelkezések
% 46/1997. /X11.29./ KTM. rendelet 9. §



I.) a kozlekedést és parkolast
J.) az egyéb telepiilésképi kovetelményeket
(2) Kozteriilet-alakitasi tervet lehet késziteni a telepiilésszerkezetileg, vagy telepiilésképi
szempontbodl egyiitt kezelendd kozteriiletek kialakitasa, felajitdsa vagy atalakitasa esetén.
(3) A kozteriilet-alakitasi tervet a képviselo-testiilet hatarozattal hagyja jova a jegyzd
eléterjesztésének figyelembe vételével.
(4) A kozteriilet-alakitasi terv altalanos méretaranya M=1:500. Egyes részletek kidolgozasa
sziikséges esetben ettdl eltérd 1éptékben torténhet.

. FEJEZET
A TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE
Ovezeti besorolasok
5. § (1) A szabalyozasi és Ovezeti terv a tervezési teriiletet az alabbi 6vezetekre bontja:

1. szamu tablazat

Megnevezés: Rajzi jel:
Beépitésre szant teriiletek:
Lakoteriiletek
kisvarosias laké L k
falusias lako Lf
Vegyes teriiletek
telepiiléskozpont vegyes VA
Gazdasagi teriiletek
kereskedelmi-szolgaltato G ksz
ipari Gip
Kiilonleges teriiletek
sport-szabadidds teriilet K'sp
temetd teriilet Kt
egyhazi tertilet Keh
kavicsbanya teriilete Kb
szennyviztelep teriilete K hu

Beépitésre nem szant teriiletek:
Kozlekedési és kozmiiteriiletek

orszagos mellékiit KO m

teleptiléskozi ut KOt

helyi gytijtout KO gy

kiszolgalo ut KO

gyalogt KO gya

kotottpalyas kozlekedés (vasut) KO k

kozlekedési teriileten beliili zoldfeliilet KOz
Zoldteriiletek

kozpark Zkp
Erdoteriiletek

védelmi (védo) erdd Ev

gazdasagi erdd Eg
Mezogazdasagi teriiletek

szanto teriilet M sz

rét, legeld teriilet Mr




halasto teriilet M h
Mezbgazdasagi egy€b M egy
Vizgazdalkodadsi teriiletek
vizfeliilet, vizfolyas \Y
vizbeszerz¢si (vizmii) teriilet Vv
gatorhazak teriilete Vg
hulldmtéri erdd Ve
hullamtéri egyéb teriilet V egy
arvizvédelmi toltések teriilete Vt
IV. FEJEZET

A TERULETFELHASZNALAS ALTALANOS KOVETELMENYEI

A telekalakitas szabalyai

6. § (1) A telepiilés tertiletén telekalakitas csak az épitési torvényben és a vonatkozo

telekalakitasrol szolo egyéb jogszabéllynak6 megfelelden végezheto.

(2) A TH-06-02-03 munkaszamu tervdokumentacié SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5 és SZ-6 jelu

szabalyozasi tervein, valamint a TH-13-02-09 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1/M
szamu szabalyozasi tervlapjan iranyadé telekhatarral, megsziintetd jellel, vagy a kettd
egylittes alkalmazasaval jelolt telekalakitas ajanlas. Azok a telkek, amelyek megfelelnek
az Ovezeti eldirdsoknak, telekalakitas végrehajtasa nélkiil is beépithetdek. Azok a telkek,
amelyeknek valamely mérete nem felel meg az Ovezeti eldirdsoknak, csak a jelolt
telekalakitasok végrehajtasa utan épithetok be. Kialakult beépitésii teriiletek esetén, ha az
ajanlott telekalakitds a tulajdonviszonyok miatt nem valosithaté meg, a telek a tomb
Ovezeti eldirdsainak megfelelden beépithetd.

(3) A TH-06-02-03 munkaszamu tervdokumentacioé SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5 és SZ-6 tervein,

valamint a TH-13-02-09 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1/M tervlapjan K’ jellel

ellatott méretek, telekosztasok a kialakult telekszélességeket, telekmélységeket ¢s

telekteriileteket jelentik. A ’K’ Ovezeti paraméter alkalmazasa esetén torténd

telekalakitasok soréan:

e a kialakitand6 minimalis telekszélesség nem lehet kisebb az utcdban mar kialakult
telekszélességek atlaganal

e a kialakitott minimalis telekmélység nem lehet kisebb az utcdban mar kialakult
telekmélységek atlaganak 90 %-anal

A K jel és a megsziinteto jel («) egyiittes alkalmazasa esetén a TH-06-02-03 munkaszami

tervdokumentéacio SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5 ¢és SZ-6 tervein, valamint a TH-13-02-09

munkaszamu tervdokumentacio SZ-1/M szdmu szabalyozasi tervén a megsziintetd jellel

kialakitando allapotot kell az épitési engedélyhez figyelembe venni.

(4) A telepiilés teriiletén beliil 4j nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.
(5) Lakoteriileteken beliil telket 6sszevonni 40 méteres telekszélességig lehet.

A létesitmények elhelyezésének, és kialakitasanak szabalyai

7. § (1) Epiilet, épitmény belteriileten csak épitési telken vagy kozteriileten helyezhetd el.

(2) Azokon a teriileteken, ahol a TH-06-02-03 munkaszamu tervdokumentacio SZ-2, SZ-3,

SZ-4, SZ-5 és SZ-6 jelii tervei, valamint a TH-13-02-09 munkaszamu tervdokumentacid
SZ-1/M jell terve épitési hely hatarat jelolnek meg épiiletet elhelyezni csak az épitési

6 85/2000. (X1.08.) FVM rendelet
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hely hatara jellel koriilhatarolt teriileten beliil lehet az 6vezeten beliili beépitési mddnak
megfeleléen.

(3) Ahol a TH-06-02-03 munkaszamu tervdokumentacié SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5 és SZ-6 jelu
szabalyozasi terve, valamint a TH-13-02-09 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1/M
szamu szabalyozasi terve nem tartalmaz épitési hely hatara vonalat, ott az épiiletek
elhelyezésére szolgalod teriiletet az Gvezetre vonatkozo el6-, oldal-, és hatsokerti méretek
betartasaval kell meghatarozni.

(4) Oldalhataron all6 beépités esetén a szabalyozasi terven jelolt helyen, ahol a szabalyozasi
terv nem jeloli,

o Kelet-nyugati fekvésii teleknél az északi oldalhataron

o d¢l-kelet — észak-nyugati fekvési teleknél az észak-keleti oldalhataron

o ¢észak-kelet — dél-nyugati fekvést teleknél az észak-nyugati oldalhataron
o ¢szak-déli fekvest teleknél a keleti oldalhataron

kell az épiileteket elhelyezni.

(5) Oldalhataron allé beépités esetén a melléképiiletet (pl. gardzst) a 6 funkciot hordozo
épiilet tomegével egybeépitve, vagy azzal azonos oldalhataron kell elhelyezni.

(6) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsigok esetében a vonatkozd jogszabalyban’
foglaltak szerint kell eljarni, kivéve, ha a kialakult eseteket, melyekben a jelenlegi
meglévo tavolsagok betartasa sziikséges.

(7) Azokon a helyeken, ahol a TH-06-02-03 munkaszamu tervdokumentaci6 SZ-2, SZ-3, SZ-
4, SZ-5 és SZ-6 jeli tervei, valamint a TH-13-02-09 munkaszamu tervdokumentacié SZ-
1/M szamu szabalyozasi terve 10 éven tuli szabalyozasi vonallal tervezett utakat jeloInek,
ott az utak nyomvonalaban épiileteket elhelyezni nem lehet.

(8) A vonatkozé jogszabéllyban8 meghatarozott 1étesitményeket akadalymentesen kell
kialakitani, vagy atalakitani.

A kialakult esetekre vonatkozé rendelkezések

8. § (1) Az épitési Ovezeti eldirasoktol eltérden kialakult telekméreteket, telekhasznélatot,
vagy megvalosult épiiletet €s barmely mas, a kovetelményeknek meg nem feleld dvezeti
tényez6t, ha az jogszeriien vagy johiszemiien valosult meg a HESZ kozreadasa el6tt;
tovabba, ha annak megvalosulasa érvényes épitési engedély alapjan folyamatban van,
kialakultnak kell tekinteni.

(2) Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek teriilete kisebb a megengedettnél, akkor
a telken meglévo épiilet felujithato, atalakithatd, de sem a beépitettség, sem az épiiletek
épitménymagassdga nem nodvelhetd. A szintteriilet novelése a tetotér beépitésével
lehetséges.

(3) Amennyiben a telek teriilete kisebb a megengedettnél és a telekhatar modositasa
semmilyen modon nem lehetséges, valamint a rajta 1évd épiilet elbontésra kertil, a telek
az 6vezeti eldirasoknak megfelelden épithetd be.

(4) Az ovezeti eldirasoknak nem megfeleld, kialakult épitménymagassdgok esetén az épiilet
felajithato, atalakithato, de az épitménymagassag nem novelhetd. Uj épiilet épitésekor az
Ovezeti eldirasoknak megfeleld épitménymagassagot kell az épitési telken alkalmazni.

(5) Azokon a teriileteken, ahol a telekméretekre vonatkozo eldiras ,,K” kialakult, épitési telek
alakitdsa a tombben jellemzden kialakult telekméreteknek megfelelden — az épitési telek
beépitési modjara beépitettségére ¢és az épitmények kozott megengedett legkisebb
tavolsagokra vonatkozo eldirdsok figyelembe vételével — torténhet. A kialakitott telek
terlilete a tombben illetve a tombon beliili ovezetben kialakult és beépitett telkek
terililetének atlagatol maximum 10 %-kal térhet el.

" OTEK 36 §.
®100/1999. (XI1.10) OGY. hatérozat
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(6) Haromnal tobb telket tartalmazd tomb esetén az atlagos telekteriilet szdmitasa soran a
legkisebb és legnagyobb telek teriiletét figyelmen kiviil kell hagyni.

(7) Az épitési telekre mar korabban tulnyomorészt felosztott telektomb teriiletén, amennyiben
a mar kialakult telek valamely mérete nem felel meg az dvezeti eldirdsoknak a telek a
beépitési mod, az épitési hely, a beépitettség és az épitmények kozott megengedett
legkisebb tavolsag, €s az illeszkedés szabalyainak figyelembevételével beépithetd.

(8) Mar kialakult tombbelsd esetén a telekhatarok modositasa esetén, az dvezeti hatarvonaltdl,
eltérd teriilet felhasznalas hataratol maximum 20 méter eltérés engedélyezett.

(9)° Az dvezetben kialakult vagy az dvezetben eldirt legkisebb telekmélységet kétszeresen

meghalad6 mélységii telek esetén az épitési hely mélysége nem haladhatja meg:
- az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag mértékével
csokkentett értékét.

(10) Kialakult 4llapot esetén a zartsori beépitésii részeken a hagyomanyos épiilet
elhelyezésre, illetve utcaképre tekintettel, €s amennyiben azt a szabalyozasi terv ovezeti
eléirasai sziikségessé teszik a vonatkozo jogszabaly™ szerinti épiiletek kozotti legkisebb
tavolsag csokkenthetd, de az nem lehet kisebb 1 m-nél.

(11) Zartsoru beépités esetén az épiilet mélysége
a.) altalaban a szomszédos épiiletek atlagos mélysége, illetve
b.) legfeljebb 25 m az 6vezeti eldirdsok keretei kozott
lehet.

Az épililet hatsokerti €pitési hatarvonala legfeljebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos
épiiletek hatsokerti épitési hatarvonalatol. A beforduld udvari szarny elhelyezése
oldalhataron 4lloan a kialakult beépitésnek megfeleléen lehetséges.

(12)* Kialakult telektombben az épitési vonal a szomszédos telkeken 1év6 épiiletek utcai
épitési vonaldhoz igazodjon, vagy 5 m legyen, kivéve ha egyéb eloiras ettdl eltérd
beépitést hataroz meg.

Amennyiben a szomszédos telkek koziil egyik vagy mindkettd beépitetlen, az utcaban
vagy utcaszakaszon kialakult épitési vonalhoz kell a beépitésnek igazodnia, vagy 5 m
legyen, kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést hataroz meg.

Az 1019 hrsz-u telek esetén a Bajesy Zs. Utca fel6l az épitési vonal az utcai telekhatartol
20 m.

(13)= Zartsort beépités esetén a tetd tomege csokkentse a csatlakozd szomszédos épiiletek
tizfalainak feliiletét, hajlasszoge megkozelitden legyen azonos a takarando tlizfalak
oromvonalanak hajlasszogével.

A kozmiivekre vonatkozo rendelkezések

9. § (1) A kdziizemi kozmii-, tavkozlési és adatatviteli halozatokat (tovabbiakban kozmiivek)
¢s azok létesitményeit, valamint ezek vonatkozd jogszabalyok, szabvanyok szerinti
védotavolsagait kozteriileten, vagy a kézmii-lizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ettdl
eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

(2) A kozmiivekkel kapcsolatos mindennemii épitési tevékenység soran az OTEK, valamint a
vonatkoz6 4gazati eldirasok, szabvanyok eldirasait be kell tartani.

(3) Kozut teriiletén kdzmiivek elhelyezéséhez az tt kezeldjének hozzajarulasa sziikséges.

(4) Kozmiivek szdmara szolgalmi jogot 11j beépitésii teriileten csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz.

(5) Kozmiivek véddtavolsdgan beliil mindennemii épitési munka csak az illetékes kozmii-
iizemeltetd hozzajarulasaval engedélyezhetd.

® Modositotta a 7/2010.(V.26.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos 2010. méjus 26-tl.

Y OTEK 36 §. (2)

! Médositotta az 5/2011.(I11.30.) Snkorményzati rendelet. Hatalyos 2011. mércius 30-t1.
12 Médositotta az 5/2011.(I11.30.) nkorményzati rendelet. Hatalyos 2011. mércius 30-t1.



7

(6) Uj t épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek kiépitésérdl, illetve sziikséges
rekonstrukciojarol gondoskodni kell.

(7) A meglévo kozmiivek sziikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valo kozmiivet el kell
bontani, felhagyott kozmii nem hagyhat6 a helyén.

(8) Mindennemi épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kozmiivezetékek vagy
kézmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(9) A telepiilés kozpontjaban a kozmiiveket és egyéb vezetékeket terepszint alatt,
foldkabelben vagy alépitményben vezetve kell elhelyezni. Légvezeték csak ideiglenes
jelleggel, meghatarozott idére és céllal 1étesithetd.

(10) A telepiilés kdzpontjaban zart rendszert csapadékviz-elvezetési rendszer épitendd ki az
uj utak mentén illetve a meglévo utak rekonstrukciojaval parhuzamosan a kdzhasznalata
tertiletek részeként.

(11) Uj beépités esetén az épitési telekhez onalld kozmiibekotések létesitenddk.

(12) Az ivovizhalézaton minimum 200 méterenként tlizcsapot kell elhelyezni.

(13) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglévd kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja
esetén csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

(14) Ko6zépnyomasu foldgazellatas esetén épitési telkenként egyedi nyomasszabalyozot kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatan nem
helyezhetd el.

(15) A 20 kV-os fesziiltségii vezetékek mentén kiilteriileten a tengelyt6l mért 6 m-es,
belteriileten a tengelytdl mért 2,5 m-es véddtavolsagon beliil épitmény csak a kozmii
szolgaltatojanak engedélyével helyezhetd el.

(16) Tav ¢és hirkozlési antenna csak elvi €pitési engedéllyel, huzamos emberi tartozkodasra
szolgald épiilettdé]l minimum 200 m tavolsagra Iétesithetd.

(17) Uj beépitésii teriiletek, utcak kialakitasanal a kozmiivek védétavolsaganak biztositasa,
biztosithatosaga érdekében kozteriilet-alakitasi tervet kell késziteni.

(18) A teljes kozmivel nem rendelkezd teriileteken a koézmivek kiépitéséig a
szennyviztarolast zart szennyviztaroloval, vagy mas korszerti kozmiipotld eszkozzel kell
megoldani.

(19) Uj teriiletek beépitésénél, 1j kozteriiletek kialakitasanal, illetve meglévé kozteriiletek
felajitasanal a mintakeresztszelvények szerint kell eljarni.

o ) V. FE:]EZET ) )
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO KOVETELMENYEK
Miivi értékvédelem

10. § (1) Az Orszagos Milemlék Jegyzékben szereplé védett objektumok a telepiilés teriiletén
a kovetkezdk:

e Szt. Vendel kapolna, torzsszam: 3506 (0341/2 hrsz.)
e Volt plispoki kastély, torzsszam: 3507 (1162/1 hrsz.)
e Nepomuki Szt. Janos szobor torzsszam: 3508 (1127 hrsz.)

(2) A miiemléki ké')rnyeze‘[ek13 hataréat az SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5 és SZ-6 szabalyozasi tervlap
valamint a TH-13-02-09 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1/M szaml szabalyozasi
tervlapja jelzi. Milemléki kornyezetbe tartoznak az alabbi ingatlanok: 0341/2, 0341/5,
0341/6, 87/3, 90, 510, 511, 1127, 1128, 1161, 1162/1, 1162/2, 1163, 1321, 1322, 1323,
1324, 1325, 1326, 1327/1, 1327/2, 1330, 1333, 1334 hrsz.

(3) Milemléki védelemre felterjesztett objektumok a kovetkezok:

e Romai katolikus templom (1128 hrsz.)

¥ A miiemléki kornyezetbe tartozo ingatlanok esetében a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal szakhatosagként miikodik kozre az épitési
engedélyezési eljarasban.



Szent Lénart kédpolna
Szentharomsag szobor
Szent Ilona kapolna
Temetd képolna, és kereszt

Temet6 kapolna

Szentharomsag szobor

(4)* Helyi védelem alatt all6 objektumok:

Templom téri keresztek

Kossuth Lajos u. 92. sz. elotti kereszt
Millenniumi hési és aldozati emlékmii
Kossuth Lajos u. 174. sz. Rigo kereszt

Szent Anna kéapolna, blicstijarohely

Eva kereszt

018 hrsz.-0 it menti kereszt

Koékereszt, a Kis u. 2. sz. elott

Magtar
Magtar

Ady Endre u.
Ady Endre u.

Kis u. 4.
Kis u. 44.

Szenthdromsag u. 3.

Kossuth u. 8.

33.
65.

Kossuth u. 10.
Kossuth u. 33.
Kossuth u. 33.
Kossuth u. 66.
Kossuth u. 68.
Kossuth u. 85.
Kossuth u. 88.
Kossuth u. 100.
Kossuth u. 123.
Kossuth u. 134.
Kossuth u. 137.

Széchenyi u.
Széchenyi u.
Széchenyi u.
Széchenyi u.
Széchenyi u.
Széchenyi u.
Széchenyi u.
Széchenyi u.
Széchenyi u.
Széchenyi u.
Béke u. 8.
Béke u. 10.
Béke u. 27.

15.
21.
29.
45.
63.
64.
98.
107.
110.
111.

4 Médositotta a 3/2011.(I11.2.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2011. marcius 7-t8l.

lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz
lakohaz

(043/9 hrsz.)
(1555 hrsz.)
(0256/5 hrsz.)
(289 hrsz.)
(1211 hrsz.)
(866 hrsz.)

(1127.hrsz.)
(1030 hrsz.)
(1030 hrsz.)
(0347/51 hrsz.)
(021/2 hrsz.)
(038/1 hrsz.)
(018 hrsz.)
(1384 hrsz.)
(1136 hrsz.)
(949 hrsz.)
(1378 hrsz.)
(1517 hrsz.)
(1446 hrsz.)
(1407 hrsz.)
(1565 hrsz.)
(1161 hrsz.)
(1160 hrsz.)
(556 hrsz.)
(556 hrsz.)
(1104 hrsz.)
(1098 hrsz.)
(635 hrsz.)
(1071 hrsz.)
(1131 hrsz.)
(660 hrsz.)
(1037 hrsz.)
(668 hrsz.)
(104 hrsz.)
(114 hrsz.)
(132 hrsz.)
(162 hrsz.)
(186 hrsz.)
(425/1 hrsz.)
(364 hrsz.)
(325/2 hrsz.)
(358 hrsz.)
(327 hrsz.)
(954 hrsz.)
(955 hrsz.)
(889 hrsz.)
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(5)* Utcakép védelemmel érintett terlileten a telken az utcai telekhataron 1évo/épiild
éplilet/épiiletrész utcai homlokzatdit — tet6formajat, tetdhajlasszogét, homlokzati
nyilasrendszerét (nyilas osztas, nyilas méret, nyilaszard kialakitasa) homlokzati tagolasat,
szin és anyaghasznalatat — atalakitas, bovités, felujitas, helyredllitas és 0j épités esetén a
végzett épitési munka altal érintett kdrben tigy kell kialakitani, hogy az a
- Szentharomsag utcaban a 2, 4, 6, 14, 18, 5, 11, 13/2, 19 szamu épiiletekhez,

- AKisutcaban a4, 8, 18, 32, 38, 5, 11, 25, 35 szamu épiiletekhez,

- A Széchenyi utcaban a 3, 9, 15, 19, 2, 14, 46, 58 szamu épiiletekhez,

- A Szabadsag utcaban 49, 51, 65 szamu épiiletekhez,

- A Kossuth utcéban a 8-30. szamu épiiletsor esetén a 8, 10, 28 szamu épiilethez
a 152-158, szamu épiiletsor esetén a 152, 156 szamu épiiletekhez
a 80. szamu épiilet esetén pedig a 78, 82 szamu épiiletekhez

illeszkedjen.

A Doézsa Gy. u. 9. szdmu épiilet homlokzata esetén a (6) bekezdés eldirdsait kell
alkalmazni az épiilet homlokzatan.

(6) A helyi védelemben részesitett €piileteket a védelem alapjat jelentd tomeg, tet6forma,
nyilasrendszer, homlokzati tagolasok, részletképzés, anyag ¢és szinhasznélat
megtartasanak figyelembevételével kell ki- vagy éatalakitani:

e nyilasosztds €s nyilaszarok: az eredetivel megegyezd anyagl, nagysagl, osztasu,
profilozast, ¢és szelvényméretii nyilaszarok legyenek amelyek az eredeti
tengelytavolsadgra vannak egymastol. Kiils redonyszekrény nem alkalmazhat6.

e tagozatok: az eredeti homlokzati struktirdnak megfeleléen allitandok helyre, illetve
megtartani csak az épités kordnak megfeleld tagozatokat lehet

o torekedni kell a tethajlasszogek idomulasara

e a tetd hajlasszoge 38° és 45° kozott legyen

e 1j épiilet épitése esetén az utca feldli épliletrész tetdgerincét a kordbbi védendo épiilet
tetd geometridgjanak megfelelden kell kialakitani. TetOtérbeépités esetén a belsd
udvarra néz6 homlokzatokon a térdfal megemelheto.

e az utca feléli homlokzaton nem helyezhetd el erkély, vagy tetdtéri beépités esetén
tetdablak

e az ¢épiileteken a kialakult homlokzati textarat kell fenntartani

(7) Utcaképi védelemmel érintett teriileteken a (6) bekezdés eldirasait kell alkalmazni az
épiiletek utcai homlokzatan.

(8) Latvanyvédelemmel érintett teriileten biztositani kell a térfalakat alkot6 épiiletek latvanyat
rombold vezetékek, kozmiépitmények reklamfeliiletek kivaltasat, megsziintetését. A
teriileten beliil csak fold alatti kozmii épithetd. A kozteriileti utcabttorok, utbaigazito,
informacios tablak egységes koncepcid alapjan alakitandok ki. A reklamfeliiletek
elhelyezése jelen rendelet 19. §-nak megfelelden lehetséges.

(9) Amennyiben a helyi védelem alatt allo 1étesitmény valamely okbol életveszélyessé valik
¢s bontasa elkeriilhetetlen, vagy akar részleges felujitdsa esetén részletes felmérési
tervdokumentacid készitendd, amely tartalmazza a részletes homlokzatfelmérést, a
tetOszerkezet, a nyilaszarok, a tagozatok részletterveit is. Az eredeti allapotot a felmérés
mellett fotokon is dokumentélni kell.

(10) Védett teriileteken az épiiletek utcafronti homlokzatan klimaberendezés kiiltéri egysége
és parabola antenna nem helyezhetd el.

(11) A tervezési teriileten a TH-06-02-03 munkaszamu tervdokumentacié SZ-2, SZ-3, SZ-4,
SZ-5 és SZ-6 tervlapjain, valamint a TH-13-02-09 munkaszamu tervdokumentacio
SZ-1/M tervlapjan abrazolt kovetkezo régészeti leldhelyek talalhatok:

1. lelohely. Irtas-puszta.

Helyrajzi szamok: 0365/4-8.

5 Médositotta a 7/2009.(IX.16.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2009. szeptember 16-t6l.
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2. leléhely. Varga Antal telke (Szabadsag ut 49.).

Helyrajzi szamok: 31/2-3, 186, 190, 192/1-2, 195, 196-198, 204, 206, 210, 213-214, 217-
225, 227-250, 255-260, 265, 268-300, 303-308, 311/1-2, 313/1-6, 316, 317, 318/1-2,
319/1.

3. lelohely. Komocsin-diilé.

Helyrajzi szamok: 0309/10-21.

4. leléhely. Halasto.

Helyrajzi szamok: 0291/9-10.

5. lelohely. Belsé-legelo.

Helyrajzi szamok: 0143/4-5.

6. lelohely. Gyepi foldek I.

Helyrajzi szamok: 0255/6-9, 0255/17-19.

7. leléhely. Gyepi foldek I1.

Helyrajzi szamok: 0233/14-15, 19-20.

8. lel6hely. Németh Marton-diilo.

Helyrajzi szamok: 0124/2-3.

9. lel6hely. Peto Zoltan foldje.

Helyrajzi szamok: 0370/1-5.

10. leléhely. Szent Anna kapolna.

Helyrajzi szamok: 022/30-37, 021/2.

11. leléhely. Romai ut.

Helyrajzi szamok: 357/10, 357/10, 358/10-16, 0346/6, 0335, 0293/4-6, 0293/3, 0293/11,
0295/2, 0301/13, 0301/2-3, 0309/30-39, 0325/1-2, 0302, 0307/3-7.
12. lel6hely. Bébicz-diilo.

Helyrajzi szamok: 0138/8.

13. lelohely. Komarom.

Helyrajzi szamok: 0166/4-5, 0168/3.

14. lelohely. Kovecses alja I.

Helyrajzi szamok: 0155/1-2.

15. lelohely. Kovecses alja II.

Helyrajzi szamok: 0145/10.

16. lelohely. Romai katolikus templom.

Helyrajzi szamok: 1126-1129.

17. leléhely. Rovid-diil6.

Helyrajzi szamok: 0124/43.

18. leléhely. Boros Endre foldje.

Helyrajzi szamok: 0273/7-8.

19. leléhely. Kis-Eszter6 mellett.

Helyrajzi szamok: 0293/11-14.

(12) Az ismert (azonositott) és feltételezett régészeti lel6helyeken és a régészettel érintett
teriileteken a 30 cm-t meghalado talajbolygatéassal jar6 tevékenységet csak a szakhatosag
hozzajaruldsaval lehet végezni. Ismert és feltételezett régészeti lel6helyek a telepiilésen a
TH-06-02-03 munkaszamu, valamint a TH-13-02-09 munkaszdmu tervdokumentaciod
szabalyozasi tervlapjain régészeti lel6hely hatara jellel hatarolt tertiletek.

(13) A kulturalis 6rokség védelmérél sz016 jogszabaly™ értelmében a teljes tervezési teriileten
lelet bejelentési és lelet beszolgaltatasi kotelezettség érvényes.

(14) Amennyiben a teriileten régészeti emlék illetve lelet keriil eld a felfedezd koteles a
régészeti emléket veszélyeztetd tevékenységet felfliggeszteni és a teriiletileg illetékes
muzeumhoz bejelenteni.

62001. évi LXIV. térvény
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Taj-és telepiiléskép védelem

11. § (1) Az Gj beépitésii részeken az épiiletek foldszinti padlévonal magassaga a
jardatdszinttél mért 0,02-0,60 méter kdzott legyen.

(2)* Az elokertek mélysége az adott utcaszakaszon meglévo épiiletek tobbségéhez igazodjon,
vagy 5 m mély legyen, kivéve ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést hataroz meg.
Illeszkedés esetén utcaszakaszként minimum a szomszédos 5-5 ingatlant kell figyelembe
venni. Uj beépités esetén az elokert mélysége 5 m legyen, kivéve, ha a szabalyozasi terv
masképp rendelkezik.

(3)* A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteken beliil a gazdasagi teriileteket kivéve
magastetokon csak égetett agyagceserép, vagy hasonlo esztétikai értékkel bird mas
korszerli feddanyagbodl késziilt fedés alkalmazhato. Mas feddanyag magastetékon, csak
kozteriiletrdl nem lathaté modon, melleképiileteken alkalmazhat6. Alacsony hajlasszogl
tetd létesithetd, amelyen természetes szinli fémlemez vagy hasonlo esztétikai értékkel bird
mas korszerii feddanyagbol késziilt fedés alkalmazhat6. Lapostetd 1étesitheto.

(4) Zartsoru beépitésii lakd €s vegyes terlileteken épitési telkenként utcafronton legfeljebb
egy maximum 4 m széles és 4,50 m magas gépjarmiiforgalmi bejarat 1étesithetd. A
hagyomanyos kocsiathajto jellegli garazsbejaratokat tovabbra is az eredeti allapotdban
kell fenntartani.

(5) A tervezési teriileten az épiiletek részleges homlokzati felujitasa csak teljes utcai
homlokzatonként megengedett.

(6) Meglévo épiilet kiilsé megjelenését érintd beavatkozas soran az ¢épitési engedély
megadasat az els6foku épitési hatosag a telepiilésképbe vagy a kornyezetbe nem 1illo
épiiletrészek, berendezések, vezetékek eltavolitasahoz kotheti.

(7) A telepiiléskép védelme érdekében az épiileteket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni.
Plato és bevagas csak ugy alakithatéd ki, hogy az eredeti terepszinthez képest 1 méternél
nagyobb szintkiilonbség ne alakuljon ki.

(8) Utolagosan épitett (szerelt) kémény csak kozteriiletrdl nem lathaté modon helyezhetd el.

(9) A tervezési teriiletén meglévo novényzetet kivagni (tervszerl ritkitas és csere kivételével)
csak indokolt esetben €s a vonatkozé jogszabalyoknak megfelelden lehet.

(10) Az épitési munkak sordn a meglévé ndvényzet megdvasat biztositani kell.

(11) A teriileten megsemmisitett vagy elpusztult fa visszapotlasarol az ingatlan
tulajdonosanak vagy a névényzet megsemmisitdjének kell gondoskodnia.

(12) A novényzet visszapotlasat annak eredeti helyén vagy annak kozvetlen kozelében kell
biztositani. A visszapotlas helyét €s az arra szant novények fajtajat az €pitési hatosag
eldirhatja.

(13) A novényzet visszapotlasanak mértéke engedély alapjan kivagott illetve természetes
moddon elpusztult fa esetén annak torzsatmérdjének egyenértéke, engedély nélkiil kivagott
vagy elpusztitott novényzet esetén annak torzsatmérd egyenértékének kétszerese.

(14) A meglévd novényzet védelme érdekében az épitési hatosag az elvi épitési és épitési
engedélyben az épitmény helyét a telken beliil meghatarozhatja.

(15) A kozteriiletek terepszint alatti felhaszndldsanal, a kozmiivek elhelyezésénél,
rekonstrukcidjandl a kozteriileti ndvényzet, fasorok elhelyezhetdségének elsdbbséget kell
biztositani.

(16) A telepiilés teriiletén 1évo kozteriileti zoldfeliileteket arra jogosultsdggal rendelkezd
zoldfeliilettervezd altal készitett épitési engedélyezési tervek alapjan kell kialakitani.

7 Médositotta az 5/2011.(I11.30.) Snkorményzati rendelet. Hatalyos 2011. marcius 30-t61.
18 Médositotta az 5/2011.(I11.30.) Snkorményzati rendelet. Hatalyos 2011. mércius 30-t1.

19 Médositotta az 5/2011.(I11.30.) Snkorményzati rendelet. Hatalyos 2011. mércius 30-t1.
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VI. FEJEZET
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI KOVETELMENYEK

Levegotisztasag védelem

12. § (1) A levegd védelmével kapesolatos egyes szabalyokrol szo16 jogszabaly® el8irasait be
kell tartani.

(2) A Ilégszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez kotott 1égszennyezé pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeirdl szo16 jogszabaly? eldirasait be kell tartani.

(3) A telepiilés teriiletén zavard kornyezeti hatdsu biizzel jard teriilethasznalat csak az ilyen
célra kijelolt 6vezetekben folytathato.

(4) A teriileten diffiz légszennyezést okozo tevékenység csak zart térben, takartan, illetve a
kiporzas megakadalyozéasa érdekében megfeleld feliiletkezelés mellett folytathato.

Zaj- és rezgésvédelem

13. § (1) A tervezeési terliletek az iizemi tevékenységbdl szdrmazd zaj szempontjabol a
vonatkozo6 jo gszabédy22 alapjan a kovetkezd teriilet-felhasznalasi kategoriaba tartoznak:

o Kisvarosias €s falusias lakoteriilet 2. teriilet-felhasznalasi kategoria
e Telepiiléskdzpont vegyes teriilet 3. teriilet-felhasznalasi kategoria
o (azdasagi és kiilonleges tertilet 4. teriilet-felhasznalasi kategoria

Uzemi tevékenység csak a fenti kategdridkra megallapitott zaj terhelési hatarértékek
betartasaval folytathato.

(2) A tervezési teriiletek az ?itc'iipari kivitelezési tevékenységbdl szarmazo zaj szempontjabol
a vonatkozo jogszabély2 alapjan a kovetkez0 teriilet-felhasznalasi kategoriaba tartoznak:

e Kisvarosias ¢s falusias lakoteriilet 2. teriilet-felhasznalasi kategoria
e Telepiiléskdzpont vegyes teriilet 3. teriilet-felhasznalasi kategoria
e Gazdasagi ¢s kiilonleges teriilet 4. teriilet-felhasznalasi kategoria

A teriileten épitdipari kivitelezési tevékenység csak a fenti kategoridkra megallapitott zaj
terhelési hatarértékek betartasaval folytathato.

(3) A tervezési teriiletek a kozlekedésbdl szarmazd zaj szempontjabdl a vonatkozd
jogszabaly®* alapjan a kovetkezd teriilet-felhasznalasi kategoridba tartoznak:

e Kisvarosias ¢s falusias lakoteriilet 2. teriilet-felhasznalasi kategoria
e Telepiiléskozpont vegyes teriilet 3. teriilet-felhasznalasi kategoria
e Gazdasagi ¢s kiilonleges teriilet 4. teriilet-felhasznalasi kategoria

A telepiilés teriiletén épitmények elhelyezése €s épitészeti kialakitasa ennek figyelembe
vételével torténhet.

(4) A telepiilés teriiletén az egyes épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a vonatkozd
jogszabalyban® megallapitott zaj terhelési hatarértékeknek teljesiilniiik kell.

(5) A telepiilés teriiletén az egyes épiiletekben a vonatkozo jogszabalyban®® megallapitott
emberre hatd rezgés terhelési hatarértékeknek teljesiilnitik kell.

(6) A telepiilés teriiletén a vonatkozo jogszabalyokban?’ eldirt hatarértékeknek az uj tervezésii
vagy megvaltozott teriiletfelhasznalasu teriileteken a meglévé kozlekedési zajforrastol
szarmazo zajterhelésre is, ) kozlekedési zajforras létesitése esetén pedig a meglévd
védendd teriileten is teljesiilniiik kell.

20 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet

21 14/2001. (V.9.) KM-EiM-FVM rendelet

22.8/2002. (111.22.) K6M-EiiM rendelet 1. sz. melléklete
22.8/2002. (111.22.) K6M-EiiM rendelet 2. sz. melléklete
24.8/2002. (111.22.) K6M-EiiM rendelet 3. sz. melléklete
25 .8/2002. (111.22.) K6M-EiiM rendelet 4. sz. melléklete
% 8/2002. (111.22.) K6M-EiiM rendelet 5. sz. melléklete
27.8/2002. (111.22.) K6M-EiiM rendelet 3. sz. melléklete
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(7) A tervezési teriileten az egyéb funkcidju teriiletekkel hataros zajkibocsatonak kell
gondoskodnia a zajvédelemrdl. A zajt kibocsatd sajat telkén koteles gondoskodni a
zajvédelemrol, és a zajt csokkentd berendezés elhelyezésérdl.

(8) A TH-06-02-03 szamu tervdokumentaci6 SZ-6 szabalyozasi tervén jelolt helyen
méretezett zajarnyékold létesitmény épitése sziikséges. A banyaszati tevékenység a
zajarnyékold Iétesitmény elkésziiltéig csak a zajtol védendo teriiletektdl legalabb 300 m
tavolsagra folytathato.

(9) A zaj kibocsatoja és a levegd szennyezoje indokolt esetben mérésre kotelezhetd.

(10) Az orszdgos kozforgalmu vasit melletti, teriiletfelhasznalas-valtozassal érintett
teriileteken épiiletek csak a vonatkozd jogszabalyban?® meghatarozott zaj- és
rezgésvédelmi hatarértékek betartdsanak figyelembevételével épithetok.

A fold védelme

14. § (1) A teriileten feltoltések kialakitasara a kornyezetet karositd anyag illetve veszélyes
hulladék nem hasznalhat6 fel. A teriileten talalhaté kdrnyezetet karositdo anyagokat a
tereprendezés sordn el kell tavolitani. Fertdzott, szennyezett talaja teriiletet felhasznalni
csak a jogszabalyban eldirt mentesitést kovetden szabad.

(2) Epitési munkaknal a teriilet elékészitése soran a termdfold védelmérél, a talaj felso
humuszos termOrétegének Osszegyljtésérol, kezelésérol, €és a jogszabalyban eldirt
ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni. Az épitési munkak soran biztositani
kell, hogy a kdrnyezeti hatdsok a termdfold mindségében kart ne okozzanak, szennyezd
anyag a talajba ne keriilhessen.

(3) A teriileten talajszennyezést okozé tevékenység nem folytathato.

(4) A telkek terepfelszine csak ugy alakithatd, hogy a teriileten 1év6 talaj eroziovédelme, a
rézstik allékonysaga ¢€s a felszini vizek elvezethetdsége a telek teriiletén beliil rendezetten
biztositott legyen.

(5) A vizmedrek feliszapolddasat, kedvezétlen valtozasat okozo, természetes allapotat vagy
funkcionalis miikodését befolydsolo teriilethasznalat, tevékenység nem folytathato.

(6) A teriileten fokozott figyelmet kell forditani a ndvényvédelemrdl szolo jogszabeily29
eloirasainak megfeleld folyamatos gyom-mentesitésre.

(7) Teljes kozmiivel el nem latott teriileteken a teriilet tulajdonosa koételes gondoskodni a
keletkezd szennyviz, kommunalis €s egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasardl
¢s elszallitasarol.

A felszini és a felszin alatti vizek védelme

15. § (1) A felszini vizekbe csak a vonatkozo jogszabaly®® szerinti 4. 4ltalanosan védett
vizmindség-védelmi teriileti kategoridnak megfeleld mindségli csapadékviz €s szennyviz
vezethetd, amennyiben a befogadd iddszakos vizfolyas, tigy a 3. kategoériara vonatkozo
hatarértéket kell betartani.

(2) A felszin alatti vizek védelmérél szo16 jogszabaly™" eldirasait be kell tartani.

(3) A tervezési teriilet a vonatkoz6 jogszabaly alapjan a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teriileteken levd telepiilések besoroldsa szerint az érzékeny
kategoriaba tartozik.

(4) A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeir6l és alkalmazasuk szabalyairdl szolo
jogszabeily33 rendelkezéseit be kell tartani. A felszini vizekbe csak a fent emlitett rendelet

%8.8/2002. (111.22.) KSM-EiiM rendelet

22000. évi XXXV. tv.

%0 28/2004.(X11.25.) KVWM rendelet
%1 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet
%2 27/2004.(X11.25.) KVWM rendelet
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crers

csapadékviz vezethetd.

(5) Nem burkolt felilleten hulladék, illetve a talajra, a felszin alatti vizekre potencialisan
veszélyes anyag ideiglenesen sem helyezhetd el.

(6) 20 illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkold csak olyan médon alakithatd ki, hogy a
feliiletén Osszegylijtheté legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi
terlileteken beliill kialakitott utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd
miitargyon keresztiil vezethetd a csapadékviz-elvezetd halozatba.

(7) A lakoteriiletek és egyéb beépitett teriiletek szennyvizeit kdzcsatornaba kell vezetni a
mindenkori hatalyos eldirdsok hatarértékeinek betartdsaval, melyek jelenleg a vonatkozo
jogszabaly® altal eldirt kiiszobértékek. Azokon a teriileteken, melyek még nincsenek
bekotve a szennyvizhalozatba, a kdzcsatorna kiépités€ig a szennyvizet csak zart rendszerii
szennyviztarozdban lehet tarolni, szikkasztas a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(8) Kiilteriileten és belteriileten az eddig a lakossag altal illegalis szemétlerakonak hasznalt
teriileteken a hulladék elhelyezését meg kell sziintetni. Az eddig felhalmozott hulladékot
el kell szallitani, majd a teriiletet rekultivalni kell.

(9) Beépitésre szant teriileten az épitési tevékenység csak kozmivesitett telek vagy zart
szennyviztarold berendezés megléte esetén kezdhetd meg.

(10) Az allattarto telepeknek meg kell felelni a ,vizek mezdgazdasagi eredetii nitrat
terheléssel szemben védelmérdl” szolo jogszabély35 eldirasainak.

Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények

16. § (1) A teriileten a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol szolo hatalyos jogszabe’tly36 eldirasait be kell tartani.

(2) A teriileten keletkezd hulladékokkal kapcsolatban a telepiilési szilard és folyékony
hulladékkal kapcsolatos kozegészségiigyi kovetelményekrdl szolo és a koztisztasagrol
52610 jogszabalyokban®’ foglaltakat be kell tartani.

(3) A teriileten az illegalis hulladék- ¢és tormelék-elhelyezést meg kell akadalyozni. Hulladék
csak zart térben illetve gylijté edényzetben tarolhato.

(4) A kozteriiletek és a kozforgalom szdmara megnyitott maganutak fenntartasa soran a
természet és az épitett kornyezet védelme érdekében csak a kdrnyezetet nem karositd
fagy- és csuszasmentesités alkalmazhato.

(5) A teleplilésen a nitratszennyezéssel szembeni  védekezésrél a  vonatkozo
jogszabalyoknak®® megfeleléen gondoskodni kell, azaz a zoldfeliiletek tapanyagellatasa
soran kijuttatott nitrogén mennyisége nem haladhatja meg az évenkénti 170 kg/ha értéket.

(6) A telepiilés teriiletén a novényvédelemrdl szold jogszabaly® eldirasainak megfeleld
folyamatos gyommentesitést el kell végezni.

(7) A mez6gazdasagi miivelés alatt allo teriiletek fejlesztésénél és 0j iparag telepitésénél a
vonatkozo6 jogszabaly*® el6irasait be kell tartani.

(8) A telepiilés 1000 méteres védétavolsagan beliil dogkut, hulladéklerakod (tormeléklerakod
kivételével) illetve mas egyéb biizos, fertdzésveszélyes tevékenységet folytatd telephely
nem létesithetd.

% 9/2002 (111.2.) KEM-MG3ViM egyiittes rendelet

# 28/2004 (X11.25.) KVvWM. rendelet

% 49/2001 (1V.3.) Korm. rendelet

% 314/2005.(X11.25.) Korm. rendelet

% 16/2002. (IV.10.) EiiM rendelet, és 1/1986 EVM-EiiM rendelet
% 49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet

92000. évi XXXV. tv.

40.314/2005. (XI11.25.) Korm. rendelet
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Természetvédelem

17. § (1) Orszagos védelemben részesitett természetvédelmi teriilet és természeti érték a
teleptilés teriiletén nincs.

(2) A Natura 2000 éléhelyvédelmi iranyelv alapjan a telepiilésen védelemre tervezett teriiletek
az alabbiak: 0327, 03281, 0328/3, 0328/4, 0329, 0330/1, 0330/2, 0330/4, 0331/2, 0331/3,
0331/4, 0349 hrsz.

(3) A természeti teriileteket €s az orszagos dkologiai halozat teriileteit az SZ-6 szamu tervlap
tartalmazza.

(4) Helyi jelentdségti védett természeti értékek:

e atemplomkert és a templom eldtti utcaszakasz platanfai (1127 hrsz.)

e a Szentharomsag szobrot kijeld16 4 db platanfa (1555 hrsz.)

e 20215 hrsz.-i erd6ben 1év6 képesfa a hozza tartozo6 zoldfeliiletekkel

e a 021/2 hrsz.-i bucsujardhely, Szent Anna kapolna korili zoldteriilet fa- és
ndvényallomanya

(5) A helyi jelentdségli természeti értékek kornyezetében é€pitési munkat végezni csak a
novényallomany megovasanak biztositasaval lehet.

(6) A helyi jelentéségli természeti értékek zoldfeliileteinek feltijitasa csak arra jogosult
zoldfeliilet-tervezo altal készitett terv alapjan torténhet.

(7) A természetvédelemmel ¢érintett terliletek, objektumok esetében a vonatkozd
jogszabalyok* rendelkezéseit be kell tartani.

VII. FEJEZET
EGYES EPITMENYFAJTAKRA VONATKOZO SAJATOS KOVETELMENYEK

Pavilon jellegii épitmények

18. § (1) Kozteriileten pavilon jellegli épitmény csak kozteriilet-alakitasi terv alapjan épithetd.

(2) Pavilon jellegti épitmény csak kiilsé arusitassal létesithetd illetve lizemeltethetd, hatarozott
iddtartamra.

(3) Pavilon jellegli épitmény funkcidja virag, hirlap fagylalt, népi iparmiivészeti, képzd- és
fotomiivészeti termékek arusitasa illetve turisztikai informacio-szolgaltatas lehet.

(4) Pavilon jellegti épitmény id6szakos eseményekhez kapcsolddéan maximum 30 napra
vendéglatd egység céljara is elhelyezhetd. Ebben az esetben kozteriilet-alakitasi terv
készitése nem sziikséges.

Reklamberendezések, hirdetések, cégérek, diszvilagitas

19. § (1) A telepiilés teriiletén Oriasplakat csak ideiglenesen, épitési teriilet lehatarolasara,
meghatarozott idore helyezhetd el.

(2) Koztertilet felett kifeszitett, illetve épiiletre kihelyezett transzparens csak idegenforgalmi,
tudomanyos, vallasi, kulturalis, illetve nemzeti regionalis és telepiilési események
alkalmabol, ideiglenesen €s meghatarozott idére helyezhetd el.

(3) Epiileten maximum 2 m’ feliiletti reklam helyezhet6 el.

(4) Kozparkban 6nallo reklamberendezés nem helyezhetd el.

(5) Az épitési engedély alapjan létesithetd ponyva és egyéb véddfeliiletek csak oly mdédon
alakithatok ki, hogy azok telepiilésképi megjelenése, szinvilaga a kornyezetet ne zavarja

(6) Cégér, cégfelirat, cégtabla épiileten, épiiletrészen, épitményen csak annak homlokzatdhoz
(stilusdhoz, anyaghasznalatdhoz) illeszked6en helyezhetd el.

#1996. évi LIII. térvény
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(7) Védett teriileten beliil épiileten csak az adott épiilet, épiiletrész, épitmény funkcidjaval
Osszefliggd reklamberendezés 1étesithetd.

(8) Kozteriileten kihangositott rekldm kozreaddsa csak a kozteriilet és a maganteriilet
hasznalatat nem zavardan, a jogszabalyban el6irt kdrnyezeti és beltéri zajhatarértékeket
betartva torténhet.

(9) Az épitési engedély alapjan létesithetd diszvilagitast, fényreklamot és egyéb fényld hirdeto
berendezést az egyéb eldirdsok betartdsa mellett csak gy lehet kialakitani, hogy a
fényhatas az adott ¢és a kornyez6 épiiletek €és kozteriiletek rendeltetésszerti hasznalatat ne
zavarja, a kozlekedés biztonsagat, a természetes ¢élohelyek ¢életfolyamatait ne
veszélyeztesse, és a terlilet latvanyat kedvez6tleniil ne befolyasolja.

(10) A 1létesitend6 diszvilagitasnak mindenkor illeszkednie kell a meglévé koz- illetve
diszvilagitashoz.

Keritések

20. § (1) A tervezési teriileten kerités az OTEK 44. § alapjan létesithetd.

(2) Ahol a szabalyozasi terv Uj szabalyozasi vonalat jelol, az utcai keritést az 01j szabalyozasi
vonalon kell elhelyezni.

(3) A telek kozteriileti hatarvonalan tomor, vagy attort kerités Iétesithetd. maximum 2,00 m

magassagig.

(4) A telek oldalsé és hatsd hataran tomor, vagy attort kerités 1étesitheté maximum 2,00 m
magassaggal.

Allattartas céljara szolgalé épiiletek

21. § (1) Az allattartas céljara szolgalo épiiletek, helyiségek és melléképitmények épitési
telken torténd elhelyezésénél az iranyadd védotavolsagokat €s mas épitési feltételeket az
allattartas helyi szabalyair6l sz616 6nkormanyzati rendeletben kell meghatarozni.

Egyéb épiiletek, épitmények

22. § (1) Az épiiletek hasznalatat kiegészité funkcidja épiiletek (jarmiitarold, egyéb
tarol6épitmények, kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi {izlet,
kazanhaz) a 0 funkciot hordoz6 épiilettel azonos telekhatarra csatlakozo épitési helyen
beliil épithetd.

(2) Felvonulasi épiilet csak ideiglenesen, az €pitési munka bejelentett idotartamara létesithetd.

(3) Sator, lakokocsi, mobil arusitohely €s mas hasonld ideiglenes jellegli épitmény
kozteriileten csak kozteriileti rendezvényekhez, nem kozteriileten eseti, alkalomhoz kotott
¢s hatarozott idére szo0ldo ideiglenes engedély alapjan helyezheté el. A mobil
arusitohelyet lizemen kiviili idében a teriiletrdl el kell tavolitani.

VIIL. OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szant teriiletek
23. § (1) A beépitésre szant terlilet a beépités jellemzdi alapjan helyi épitési Ovezetekre
tagolodik.

(2) Az dvezeti eldirasokat az altalanos eldirasokkal egytittesen kell alkalmazni.
(3) A tervezési teriileten beliil a beépités jellemzd modja

2 Modositotta az 5/2011.(111.30.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2011. méarcius 30-tl.



17

e SZ: szabadonallo,
e O: oldalhataron allo

ezen beliil egysoros és kétsoros valamint
e Z: zartsoru

(5)= Epiiletek elhelyezése:

e Mar beépiilt utcak foghijbeépitései esetén az eld- oldalkert méreteknek egységesen az
utcaban, vagy az Ovezet teriiletén mar jellemzden kialakult méretekhez kell igazodni,
vagy az elékert 5 m legyen.

o Uj beépitésii teriileteken ahol a szabalyozasi terv nem jeld] épitési helyet vagy épitési
vonalat, az elé-, oldal- és hatsokert méretek meghatarozasa az OTEK 35., 36. §-dban
foglaltak figyelembe vételével torténhet.

(6) Az oldalhataron 4ll6 beépités esetén az eldkerti, oldalkerti, hatsokerti méretek
betartasaval meghatarozott épitési helyen, a 18 méternél nagyobb szélességli épitési
telken az épiilet szabadon alloként is elhelyezhet6. A 18 méternél keskenyebb telkek
esetében az épiiletet az oldalhatarra kell helyezni.

(7) Azokon a teriileteken ahol meglévé kétsoros oldalhataron allo beépités van, az épiiletek a
kialakult beépitési modnak megfelelden tovabbra is elhelyezhetdek.

(8) Lako és vegyes teriileteken, kialakult beépitésii részeken, intézményi, egészségiigyi,
kulturalis, kereskedelmi, szolgaltatd funkci6 esetén a vonatkozo jogszabaly™ altal el6irt
parkoloszam kozteriileten is kialakithatd a jogszabalynak megfeleléen, amennyiben az a
telek 500 m-es korzetében megvaldsithatd. Mindenképpen a telken belill vagy
kozvetlentil a telek eldtti kozteriiletszakaszon biztositanddak a fenti funkcioju ingatlanok
kozvetlen miikodéséhez sziikséges parkolok (arufeltoltés stb.) valamint a
mozgaskorlatozottak szamara kialakitott eldiras szerinti szdmu parkolo.

(9) Az épitési Ovezetek paramétereit teriiletfelhasznalasi egységenként tablazatok 6sszesitik.

Lakoteriiletek

24. § (1) A tervezési teriileten beliil a szabalyozasi terv épitési sajatossagaiknak megfelelden a
lakotertileteket
e kisvarosias lako-
e falusias lakoteriiletekre bontja.

(2) A lakoteriiletek ovezeti tagolasat a TH-06-02-03 munkaszamu tervdokumentacié SZ-2,
SZ-3, SZ-4, SZ-5 és SZ-6 jeli, valamint a TH-13-02-09 munkaszamu tervdokumentacid
SZ-1/M jelti tervlapjai tartalmazzak.

Kisvarosias lakéteriiletek

25. § (1) A kisvarosias lakotertilet a stirli beépitésii, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 m-es épitménymagassiagot meg nem halad6 lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A kisvérosias lakéteriileten a vonatkozd jogszabaly®™ szerinti funkcioju épiiletek
helyezhet6k el, jelen § (3) bekezdés figyelembe vételével.

(3) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezhetd el 6nallé parkoloteriilet vagy garazs a 3,5
tonna Onstulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara,
valamint izemanyagtolto.

(4) Kisvérosias lako teriileten beliil 500 m*-nél kisebb ¢épitési telken maximum ketté 6nallo
rendeltetési egység helyezhetd el. Amennyiben az (5) bekezdés szerinti gépjarmii-

43 Modositotta az 5/2011.(111.30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2011. marcius 30-tol.

* OTEK 4. sz. melléklete illetve az OTEK 42. § (11)
® OTEK 12. § (2) és (3)
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elhelyezési igénynél 30 %-kal tobb parkolot alakitanak ki a vonatkozd jogszabalyok
eléirdsainak megfelelden, a rendeltetési egységek szama eggyel novelhetd.
(5) A vonatkozé jogszabalyban®® felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100 %-at telken beliil kell
kielégiteni, jelen rendelet 23 § (8) bekezdés figyelembe vételével.
(6) A kisvarosias lakoteriileten épitési munka a vonatkozd jogszabaly*’ szerinti teljes
kozmivesitettség megléte esetén végezheto.
(7) A kisvarosias lakoteriileten a kornyezetvédelmi eléirdsokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket a HESZ 12-16. § szerint kell alkalmazni.
(8) A kisvarosias lakoteriileten a részletes Ovezeti eldirasokat a kdvetkezd tablazatok

tartalmazzak:
2. szamu tablazat
Epitési A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre Megjegyzés
ovezet intenzitast vonatkoz6 mutatéok vonatkozo
meghatarozo mutatok
mutatok
o A kialakitando 1j Az épiilet
8 ° telek legkisebb megenged
> | 2 ett
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2 qg), % epltmfenym 'S g
= — o s - agassaga & ‘g
:8 § g S\'/ ‘E S\_o/ ~— o E 'f)
5 | E | 2 | 8¢ 53¢ E |g |8 |g=
o z T 152 2359 | & | o 2 |5 | €§
= Q S LBl CE| 2 N5} = el o) =L
O R S £« D2 2O @ 1 R} 2 I B
N 2. 2= 2 | O > : = c 5 E
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Lk-1 | Z 0,8 35 40 17 80 1300 7,5 3
Lk-2 | Z 0,8 35 40 12 50 600 7,5 3
Lk-3 | O 0,6 30 50 14 40 800 7,5 3
Lk-4 | O 0,6 30 50 10 60 600 7,5 3
Lk-5 | O 0,6 30 50 10 30 300 7,5 3
Lk-6 | O 0,6 30 50 15 80 1200 7,5 3
Lk-7 | Z 0,8 35 40 12 30 360 7,5 3
Lk-8 | Z 0,8 35 40 K K K 7,5 3
Lk-9 | Sz 0,8 K 20 50 30 1500 K 3
Lk-10 | SZ 0,8 35 40 25 50 1250 7,5 3

(9)* Lk-3 kisvarosias lakotertilet 6vezetében a kézmiiipari épitményen tulmenden nem zavard
hatast egyéb gazdasagi épitmény is elhelyezhetd.

4 OTEK 4. sz. melléklet
4T OTEK 8. §

8 Modositotta a 7/2010.(V.26.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2010. méjus 26-t6l.
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Falusias lakoteriiletek

26. § (1) A falusias lakotertilet legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassagu lakoépiiletek, a mez6- és
az erd0gazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgdld, nem zavar6d hatast
kereskedelmi, szolgaltato és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal

(2) A falusias lakoteriileten a vonatkozo jogszabaly® szerinti funkci6ji épiiletek helyezheték
el.

(3) A vonatkozo jogszabalyban® felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100 %-at telken beliil kell
kielégiteni, jelen rendelet 23 § (8) bekezdés figyelembe vételével.

(4) Falusias lakoteriileten nem helyezheté el 3,5 tonna onsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallitd jarmi szamara 6nalld parkoldhely vagy gardzs illetve 6nalld garazs két jarmi
feletti célra.

(5) A falusias lakoteriileten épitési munka a vonatkozod jogszabaly®' szerinti teljes
kozmiivesitettség megléte esetén végezhetd.

(6) A falusias lakoteriileten a kornyezetvédelmi eldirasokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket a HESZ 12-16. § szerint kell alkalmazni.

(7) Az 1j lakoétertileten beliil melléképitmény csak a f6 funkciot hordozé épiilettel megegyezéd
oldalhataron helyezhetd el. A melléképitmény €pitménymagassdga nem haladhatja meg a
6 funkcidt hordozo épiilet épitménymagassagat.

(8) A falusias lakoteriileten telkenként maximum két 6nallod rendeltetési egységgel rendelkezé
épiilet helyezhet6 el.

(9) A TH-06-02-03 munkaszamt tervdokumentacio SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5 és SZ-6 szamu
tervlapjain, valamint a TH-13-02-09 munkaszamt tervdokumentaci6 SZ-1/M szamu
tervlapjan ,telek be nem épithetd teriilete” jellel jelolt helyeken épiiletet, épitményt
elhelyezni nem lehet. Ezeken a teriileteken a beépitési szdzalék a telek beépithetd részére
vonatkozik.

(10) A falusias lakoteriileten beliili részletes Gvezeti eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza:

3. szamu tablazat

Epitési A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre Megjegyzés
ovezet intenzitast vonatkoz6 mutatok vonatkozo
meghatarozo mutatok
mutatok
o A kialakitando 0j Az épiilet
8 ° telek legkisebb megenged
> 3
> = ett -
© = £ épitménym | ‘5
5 > | = pitmeny N g
= = = agassaga 23
= NI R 2 @
= o | XX 8
g 5 |8 2% 2 2 | <2
© = = o2 9§ 8| & N ) o) re = &
— @ = S E| 25| 0 &0 0 2 > < N
= N oL 5] = 7] N +~= (@)} = w2
1) = S &< Do 2o @ 172 R} 2 ] o =
N o [= = 2 o | O > : 4 c RoR=
S5 |ES2 EE 255528 |Bg Be 53
O R3S <8 <R AE|ZEH JE JE <2
Lf-1 | O 0,5 30 50 16 60 900 4,5 2
Lf-2 | O 0,5 30 50 70 900 4,5 2
Lf-3 | O 0,5 30 50 K K K 4,5 2

4 OTEK 14.§ (2)

% OTEK 4. sz. melléklet

L OTEK 8.§




20

Lf-4 | O 0,5 30 50 14 50 700 4,5 2
Lf-5 | O 0,5 30 50 14 40 600 4,5 2
Lf6 | O 0,5 30 50 18 60 | 1000 4,5 2
Lf-7 | O 0,5 30 50 12 40 500 4,5 2
Lf-8 | O 0,5 30 50 20 70 | 1500 4,5 2
Lf9 | O 0,5 30 50 18 50 900 4,5 2
Lf-10 | O 0,5 30 50 20 40 800 4,5 2
Lf-11 | O 0,5 30 50 10 40 400 4,5 2
Lf-12 | O 0,5 30 50 14 60 800 4,5 2
Lf-13 | O 0,5 30 50 13 50 600 4,5 2
Lf-14 | O 0,5 30 50 18 40 700 4,5 2
Lf-15 | O 0,5 30 50 30 70 | 2100 4,5 2
Vegyes teriiletek

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

27. § (1) A teleptiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalod
lako- €és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatod, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épliletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatdssal a
lakofunkciora.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten a vonatkozé jogszabétly52 szerinti funkcioju épiiletek
helyezhetdk el, a jelen § (3) bekezdés figyelembe vételével.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhet6 el 6nalld parkoloteriilet vagy garazs a
3,5 tonna Onsulyndl nehezebb gépjarmiivek €és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara,
valamint termeld kertészeti épitmény.

(4) Telepiiléskdzpont vegyes teriileten beliil 500 m?-nél kisebb épitési telken maximum kettd
onallo rendeltetési egység helyezhetd el. Amennyiben az (5) bekezdés szerinti gépjarmii-
elhelyezési igénynél 30 %-kal tobb parkolot alakitanak ki a vonatkozo jogszabalyok
eloirasainak megfelelden, a rendeltetési egységek szama eggyel novelheto.

(5) A vonatkozo6 jogszabalyban®® felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100 %-at telken beliil kell
kielégiteni, jelen rendelet 23 § (8) bekezdés figyelembe vételével.

(6) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten épitési munka a vonatkozo jogszabaly®* szerinti teljes
kozmiivesitettség megléte esetén végezhetd.

(7) A telepiiléskozpont vegyes teriileten a kornyezetvédelmi eldirdsokat, a megengedett
terhelési hatarértékeket a HESZ 12-16 § szerint kell alkalmazni.

(8) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a részletes dvezeti eldirasokat a kovetkezd tablazat
tartalmazza:

2 OTEK 16. § (2) és (3)
58 OTEK 4. sz. melléklet
* OTEK 8. §
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4. szamu tablazat

Epitési ovezet A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre Megjegyzés
intenzitast vonatkozo mutatok vonatkozo
meghatarozo mutatok
mutatok
A kialakitando 1j Az ¢piilet
= telek legkisebb megengedett | =
= epitmeny N &
= magassiga SN
= 5 8 5 2
g 5| S ol oo = 2 | <@
G s = 25|88 % |g | |8 |S |5E
oy Z Tl 52 8| 9 5D o 2 > = N
D 2 s &8l o8 XI5 2 2 > 2 8 | B2
N Q o L | DI 9 > = X c o B
> |8 |N§Eg2F eelzgelE |BE ®E n2
Vt-1 Z 2,4 80 10 K K K 9,5 3
Vt-2 Z 2,4 80 10 12 30 400 9,5 3
Vt-3 SZ 15 50 25 18 50 1500 9,5 3
Vt-T K K K K K K K K _ Az dvezetben a
meglévo
templomon kiviil
mas épitmény nem
helyezhetd el

Gazdasagi teriiletek

28. § (1) A tervezési teriileten beliil a szabalyozasi terv épitési sajatossagaiknak megfelelden a
gazdasagi teriileteket
e kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
e ipari gazdasagi
teriiletekre bontja.

(2) A G ksz jeli Ovezetekben az eldirt maximalis atlagos épitménymagassag értékét
meghalad6 magassagt, technologiai céli épitményrész (kémény vagy kiirt) alaprajzi
Kiterjedése nem haladhatja meg a teljes Iétesitmény brutto alapteriiletének 2 %-at.

(3) A gazdasagi teriiletek Ovezeti tagolasat a TH-06-02-03 munkaszamu tervdokumentaciod
SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5 és SZ-6 jelt, valamint a TH-13-02-09 munkaszamu
tervdokumentacié SZ-1/M jelli szabalyozasi tervlapjai tartalmazzak.

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek

29. § (1) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet elsdsorban nem jelentds zavar6 hatast
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten a vonatkozo jogszabaly™ szerinti épiiletek
helyezhetdk el, a 6. szamu tablazat eldirasainak figyelembe vételével.

(3) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten a vonatkozo jogszabélly56 szerinti gépjarmii
elhelyezési igényt a jogszabalynak megfelelden kell teljesiteni.

(4) A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriileten épitési munka a vonatkozo jogszabaly®’
szerinti teljes kozmiivesitettség megléte esetén végezhetd.

*OTEK 19. § (2). 3) ]
*® OTEK 4. szdmi melléklet és az OTEK 42 §
" OTEK 8. §
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(5) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten a kornyezetvédelmi eldirdsokat, a
megengedett terhelési hatarértékeket a HESZ 12-16 § szerint kell alkalmazni.

(6) A G ksz jelt 6vezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatoak.

(7) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten beliil a részletes Ovezeti eldirdsokat a
kovetkezo tablazat tartalmazza:

5. szamu tablazat

Epitési ovezet A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre Megjegyzés
intenzitast vonatkozo vonatkozo
meghatarozo mutatok mutatok
mutatok
A kialakitand6 Gj | Az épiilet

3 telek legkisebb megengedett | =

= Epitmény N g

= magassaga SN

3 g 8 5 2
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Gksz-1 | SZ | 15 | 60 20 - 2500 - 7,5 3
Gksz-2 | O | 15 | 60 20 - - 1000 - 7,5 3
Gksz-3 | O | 15 | 60 20 - - 2500 - 7,5 3

Ipari gazdasagi teriiletek

30. § (1) Az ipari gazdasagi teriilet elsésorban a jelentds zavar6 hatast gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az ipari gazdasagi teriileten a vonatkozd jogszabaly®® szerinti épiiletek helyezheték el, a 6.
szamu tablazat eldirasainak figyelembe vételével.
(3) Az ipari gazdasagi teriileten a vonatkozé jogszabaly™ szerinti gépjarmii elhelyezési igényt
az OTEK 42 §. alapjan kell teljesiteni.
(4) Az ipari gazdasagi teriileten épitési munka a vonatkozé jogszabétly60 szerinti részleges
kozmiivesitettség megléte esetén végezhetd.
(5) Az ipari gazdasagi teriileten a kornyezetvédelmi eldirdsokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket a HESZ 12-16 § szerint kell alkalmazni.
(6) A Gip jelti 6vezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatoak.
(7) Az ipari gazdasagi teriileten beliil a részletes Ovezeti eldirasokat a kdvetkezd tablazat

tartalmazza:

% OTEK 20. § (3), (4), (5)
% OTEK 4. szdmi melléklet
 OTEK 8. §
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6. szamu tablazat

Epitési A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre Megjegyzés
ovezet intenzitast vonatkoz6 mutatok vonatkozo
meghatarozo mutatok
mutatok
A kialakitand6 1j Az épiilet
a telek legkisebb megenged | 5
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Gip-1 |Sz| 1,0 | 30 | 40 5000 | - | 75 | 3 Elsdsorban a
nagylétszamu
allattartas
épiileteinek
elhelyezésére szolgal
Gip-2 [Sz| 1,0 | 30 | 40 | - - 13000 | - | 75 | 3 | Eeyébipariclsdsorban
nem jelentds zavard
hatasu funkcid
elhelyezésére szolgal

Kiilonleges teriiletek

31. § (1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhet6
épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsd hatasaitdl is védelmet igényelnek) a
vonatkozd jogszabalyban meghatarozott®® teriiletektél eltérd teriiletek.

(2) A tervezési teriileten beliil a szabalyozasi terv épitési sajatossagaiknak megfeleléen a
kiilonleges teriileteket

a) K sp Sport és szabadidés teriiletek

by Kt Temetd teriilet

c) Keh Egyhazi teriilet

d Kb Banyateriilet

e) Khu Hulladékgazdalkodasi teriilet

(3) A kiilonleges teriiletek Gvezeti tagolasat a TH-06-02-03 munkaszamu tervdokumentacid
SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5 és SZ-6 jeli, valamint a TH-13-02-09 munkaszamu
tervdokumentacié SZ-1/M jelli szabalyozasi tervlapjai tartalmazzak.

Sport- és szabadidés teriiletek

32. § (1) A sport- és szabadidOs teriileten a pihenés és sportolas, testedzés, szabadidGs
tevékenységet szolgalo épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(2) A K sp-2 teriileten jelen § (1) bekezdésében emlitetteken tul vendéglato-kereskedelmi,
szallashely, szolgaltatd funkcioju épiilet is elhelyezhetd az alabbi tablazat eldirdsainak
figyelembe vételével.

8 OTEK 10-23.§
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(3) A sport- és szabadidds teriileten a vonatkozo jogszabaly® szerinti gépjarmii elhelyezési
igényt a jogszabalynak megfelelden alapjan kell teljesiteni.

(4) A sport- és szabadidés teriileten épitési munka a vonatkozd jogszabaly® szerinti teljes
kozmivesitettség megléte esetén végezheto.

(5) A sport- és szabadidds teriileten a kornyezetvédelmi eldirasokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket a HESZ 12-16 § szerint kell alkalmazni.

(6) A sport- és szabadidés teriileten a TH-06-02-03 munkaszamu tervdokumentacié SZ-2, SZ-
3, SZ-4, SZ-5 és SZ-6 jelt, valamint a TH-13-02-09 munkaszamu tervdokumentacio SZ-
I/M jelti szabalyozasi terv jelolt helyeket a telken beliil kotelezdéen zoldfeliiletként kell
kialakitani.

(7) A sport- és szabadidds teriileten beliil a részletes Ovezeti eldirasokat a kdvetkezd tablazat
tartalmazza:

7. szamu tablazat

Epitési ovezet A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre Megjegyzés
intenzitast vonatkozo vonatkozo
meghatarozo mutatok mutatok
mutatok
A kialakitando 0j | Az épiilet
a telek legkisebb megenged | 5
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Ksp-1 Sz (0,2 10 80 - 10000 - 7,5 3
Ksp_z 9] 0’5 20 60 _ _ 2000 _ 4'5 2 Az el('i’irt’zé’ldfelﬁlet
mértékébe a
kialakitando
vizfelilet
beszamithato

Temeto teriiletek

33. § (1) A temet6 teriiletén maximum 2%-o0s beépitettség mellett a teriilet funkcidjat szolgalo
¢épiilet, épitmény helyezheté el. A 8 funkcidt hordozd épiilet megengedett
épitménymagassaga 6,0 méter. Az Ovezetben szabadon 4allo6 ¢és oldalhataron 4llo,
magastetds épiilet helyezhetd el.

(2) A temetd keritése kegyeleti szempontb6l minimum 50 %-ban tomor épitési és 1,80-2,50
m kozotti magassagl kell legyen. A kerités bels6 oldalan a TH-06-02-03 munkaszamu
tervdokumentacio SZ-2 jeli valamint a TH-13-02-09 munkaszamu tervdokumentacio SZ-
1/M jelii tervén jelolt helyeken €s szélességekben telken beliili véddfasitast (cserjét ill. fat)
kell telepiteni.

(3) A temetdben 1év0 sirjelek magassaga nem haladhatja meg ko esetén az 1,5 métert, kopjafa
esetében a 3,0 métert.

*2 OTEK 4. szdmi melléklete, és OTEK 42. §
% OTEK 8. §
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(4) A temetési helyek a temet6 teriiletének max. 65 %-at foglalhatjak el. Egyéb kérdésekben a
vonatkozo6 jogszabaly® betartasa kotelezd.

Kiilonleges egyhazi teriiletek

34. § (1) Kiilonleges egyhazi teriiletbe tartoznak a kiilteriileti egyhazi emlékhelyek, kapolnak,
bucsujardhelyek tertiletei.

(2) A teriileten csak a teriilet funkciojat szolgalo épiilet, épitmény helyezheté el. A 6
funkciot hordozo épiilet megengedett épitménymagassaga kialakult. Az Ovezetben
szabadon allo és oldalhataron 4ll6 épiilet helyezheto el.

(3) A teriileten csak a Szent Vendel kapolna kozteriilet kapcsolatanak biztositasanak
érdekében végrehajtando telekalakitas végezhetd.

(4) A teriilet hataran kerités nem létesithetd, csak természetes ndvényzetbol allo
térelhatarolas.

(5) A kiilonleges egyhazi teriileten beliil a részletes dvezeti eldirasokat a kovetkezd tablazat
tartalmazza:

7. szamu tablazat

Epitési A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre Megjegyzés
ovezet intenzitast vonatkozo vonatkozo
meghatarozo mutatok mutatok
mutatok
A kialakitando 0j | Az épiilet

a telek legkisebb megenged | 5
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Kavicsbanya teriilete

35. § (1) A banyaszati teriilet a TH-06-02-03 munkaszamu tervdokumentaci6 SZ-6 jeli
tervlapjan Kb jellel ellatott nyersanyag leldhelyek és banyaszati telephelyek, illetve
banyaszathoz kapcsolodo 1étesitmények teriilete.

(2) A banyatelek teriiletén a banyatelek élettartaman beliil az illetékes Banyakapitanysag, a
banyatelek megsziinte utan a Magyar Geologiai Szolgalat telekosztasi és épitési
engedélyezési eljarasokban szakhatosadgként vesz részt.

(3) A banyatelekkel nem fedett, megkutatott nyersanyagleldhely esetén a Magyar Geologiai
Szolgalat a 3/1998. (II.11.) KTM rendelet 2. § (3) c. alapjan épitési tilalmat rendelhet el.

(4) A banyatelkek hatarai kozt fekvo ingatlant telekalakitas céljara megosztani, vagy azon
épiiletet elhelyezni az illetékes épitési hatosag és a banyavallalkozd hozzdjarulasaval
lehet.

(5) A banyatelek teriiletén a banyaszati tevékenységhez kapcsolodo létesitmények, tizemi
épiiletek valamint a teriilet fenntartasdhoz sziikséges létesitmények helyezhetdek el.

64 145/1999.(X.1.) Korm. rendelet
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(6) A banyéaszati teriileten torténd gazdasagi tevékenység csak gy folytathatd, ha a banya
iizemeltetdje igazolja, hogy a lakoteriileteket érintd, a tevékenysé%bél és a
forgalomnovekedésbdl eredd zaj- és rezgésterhelés a vonatkozo jogszabaly®™ altal el6irt
hataron beliill marad. Ellenkez6 esetben a tevékenység csak a 13 § (8) eldirt zajarnyékolo
létesitmény megvalositasa, illetve alternativ, a lakoteriileteket nem terheld szallitasi
utvonal kijelo1ése esetén folytathato.

Hulladékgazdalkodas teriilete

36. § (1) A hulladékgazdalkodasi teriiletbe tartoznak a telepiilési szilard és folyékony
hulladékok kezelésével kapcsolatos 1étesitmények teriiletei.

(2) A teriiletek kialakitasakor a hulladékgazdalkodasrol szolo vonatkozod jogszabalyok®
eldirasait figyelembe kell venni.

(3) A 014 hrsz.-a megsziint dogtér teriiletén épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

(4) A 0347/39 hrsz.-u ingatlanon csak a lakossagi szelektiv hulladékgytijtés céljara alkalmas
hulladékudvar 1étesitheto.

(5) A szennyviztelep teriiletén a teriilet funkcidjahoz kapcsolodo épiiletek, épitmények,
technologiai 1étesitmények helyezhetdk el.

(6) A hulladékgazdalkodasi teriileten beliil a részletes Gvezeti eldirasokat a kovetkez6 tablazat
tartalmazza:

8. szamu tablazat
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meghaladhatja a
megengedett
legnagyobb atlagos
épitménymagassag
mértékét

65 8/2002.(111.22.) K6M-EiiM egyiittes rendelet 3. sz. melléklet
8 2000 évi XLIIL Térvény ésa 102/1996. (VIL.12.) Korm. rendelet
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Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési- és kozmiiteriiletek

37. § (1) A kozlekedési és kozmii elhelyezési teriiletbe a teriileten athaladé orszagos kozutak,
az Onkormanyzati f6- ¢és gyujtd utak, egyéb utak, kerékparutak, gyalogutak, jardak
valamint ezek csomopontjai tartoznak.

(2) A tervezési teriileten az utak szabalyozasi szélességét a TH-06-02-03 munkaszdmu
tervdokumentacio SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5 és SZ-6 jeli, valamint a TH-13-02-09
munkaszami tervdokumentacié SZ-1/M jelii szabalyozasi tervlapjai, valamint az ut
mintakeresztszelvények tartalmazzak.

(3) Az utak szabalyozasi szélességén beliil csak a kozat Iétesitményei, berendezései, térszin
alatti parkolo és kozmiivek 1étesithetok, illetve noveényzet telepithetd.

(4) Uj kialakitasa utcék esetén az ut teriiletén beliil kialakitando zoldfeliilet aranya minimum
10%. 16 m alatti szabalyozasi szélesség esetén minimum egyoldali fasor, 16 m, vagy
annal nagyobb szabalyozasi szélesség esetén minimum kétoldali fasor telepitendd az 1t
kialakitasaval egyidejlileg.

(5) Meglévo utcak rekonstrukcidja esetén a tervezett Utkeresztmetszetek szerinti zoldfeliiletek
kotelezden kialakitandoak.

(6) A kozteriileteket ¢és a kozforgalom szamara megnyitott maganutakat a vonatkozd
jogszabétlyoknak67 megfelelden akadalymentesen kell kialakitani.

(6) A kozutakra racsatlakozast kialakitani csak az Ut kezeldjének hozzajarulasaval lehet.

(7) Az utkeresztezddésekben a ralatasi haromszoget a biztonsdgos kozlekedés érdekében
szabadon kell hagyni, ezen beliil semmiféle létesitmény, és a kilatast akadalyozo
ndvényzet nem helyezhetd el.

(8) A gyalogos kozlekedés feltételeit az utkeresztmetszetekben a kdzuti agazati eldirdsoknak
megfelelden biztositani kell.

(9) A teriileten beliil a gyalogos kozlekedési teriilet a kozteriileti gyalogos zondk, ¢€s
gyalogutak teriilete. A gyalogos kozlekedési teriilet utkeresztmetszete, burkolatai és az ott
elhelyezésre keriild ¢épitmények a gyalogos kozlekedés elsébbségének figyelembe
vételével alakitandok ki. A gyalogos kozlekedési teriiletre gépjarmiivel csak célforgalmi
jelleggel lehet behajtani.

(10) A szabalyozasi terven jelolt kerékparut nyomvonalakon a kerékparos kozlekedés
feltételeit a tervezett utkeresztmetszeteknek és a vonatkozé kozuati dgazati elirasoknak
megfelelden kell biztositani.

(11) Orszéagos kozforgalmu vasutvonal sz€élsé vaganyanak tengelyétdl szamitott 50 m-en beliil
épiilet, épitmény csak a vonatkozo egyéb jogszabalyoknak megfeleléen, a vasut
kezel8jének és az illetékes szakhatosagnak™ a hozzajarulasaval helyezhetd el.

(12) Orszagos kozforgalmi vastitvonal keresztezése és megkozelitése a vonatkozo
jogszabalyoknak®® megfelelden lehetséges.

(13) A tervezési terlileten az utkategoridk aldbbiak:

e  orszagos mellékut KO m
e telepiiléskozi ut KO t

e helyi gylijtout KO gy
e kiszolgald ut KO

e gyalogos kozlekedési teriilet KO gya

A tervezési teriileten 1év0 utak tervezési osztdlyba soroldsa és szabdlyozési szélessége a
kovetkezd:

671998, évi XXVI. térvény, és 100/1999. (XI1. 10.) OGY. hatarozat
68 K zlekedési Féfeliigyelet Vasiti Feliigyelet
69 28/1994.(X.28.) KHVM rendelet és a 20/1984.(XI1.21.) KM rendelet
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9. szamu tablazat

.g é
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g ;i =i £¢ |€32¢ | 3
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= = X 3 @ 3 Sk ¥R |
8408. sz. kozut Orszagos B.IV.b.C. 30,00 kialakult szabvany aloli
mellékut Fouti para felmentés
méterrel
8425. sz. kozut Orszagos B.V.c.B. 30,00 kialakult szabvany aloli
mellékut felmentés
8424. sz. kozut Orszagos B.V.c.B. 30,00 kialakult szabvany aloli
mellékut felmentés
Kis utca- Telepiiléskozi | B.V.c.B. 22,00 kialakult szabvany aloli
Szentharomsag utca | utak 18,00 felmentés
0362 hrsz.
0335 hrsz. 22,00 tervezett
22,00 tervezett
Damjanich u. Helyi B.V.c.B.. 22,00 22,00 Tervezett
Tancsics u. gyujtéutak kialakult szabvany aloli
Kossuth u. felmentés
Szabadsag u.
Dézsa Gyorgy u.
Lakoutcak Kiszolgalo ut |B.VI1.d.B.-C 12,00 14,00 tervezett
tervezett 20,00
Lakéutcak meglévé |Kiszolgalo at | B.VI.d.B.-C 12,00 kialakult
Gyalogos Kiszolgalo ut 3,00 kialakult
kozlekedési teriilet

(15) Az egyéb kozlekedési és kdzmu teriiletek az alabbi 6vezetekre tagolodnak:
o kotottpalyas kozlekedés (vasut) terlilete
A vasit teriiletén beliil a vonatkozd jogszabalyban’® meghatarozott létesitmények

helyezhetdk el.

o kozlekedési teriileten beliili zoldfeliilet
A kozlekedési teriileten beliili zoldfeliilet a novényzettel fedett kozlekedési teriilet,

melyet kdzpark jelleggel kell kialakitani.

Zoldteriiletek

KOk

KOz

38. § (1) Zoldteriilet az allandd ndvényzettel fedett kozpark tertilete.
(2) A kozpark teriiletén elhelyezhetéek a pihenést, testedzést, gyermekek szorakoztatasat,
ismeretterjesztést, idegenforgalmi tdjékoztatast, vendéglatast, jaték céljat, illetve a

fenntartast szolgalo létesitmények.

(3) A kozpark teriileten terepszint alatti parkoldé nem létesithetd.
(4) A kdzpark teriileten a vonatkozo jogszabaly'" eléirasait alkalmazni kell.

" OTEK 26. § (3)
™ OTEK 27 § (2)-(3)
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(5) A zoldteriiletek térbutorait egységes koncepcid alapjan kell megvaldsitani. Az
anyaghasznalat sordn csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (ko, tégla, fa), beton,
vasbeton elemek nem helyezhetdek el.

(6) A kozpark teriileten a részletes dvezeti eldirasokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

10. szamu tablazat

Ovezet A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre Megjegyzés
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Erdéteriiletek

39. § (1) A tervezési teriileten beliil a szabalyozasi terv telepiilési sajatossagainak megfeleléen
az erddteriileteket
a) Ev  Védelmi ( védberdd)
b) Eg Gazdasagi erd6
teriiletre bontja

(2) Az erdéteriiletek Ovezeti tagolasat a TH-06-02-03 munkaszamu tervdokumentacio SZ-6
jelii szabalyozasi tervlapja tartalmazza.

(3) A gazdasagi célu erdé teriiletén a 100.000 m?-t (10 ha) meghalado telken az erd
rendeltetésének megfeleld épitmény helyezhetd el maximum 0,5 %-os beépités mellett.
Az épitmények magassaga a 3,5 métert nem haladhatja meg.

(4) A gazdasagi erd6 teriileteken épiiletek hianyos kozmiivesitettség mellett is elhelyezhetok,
amely a vizellatast (fart ill. asott kut vagy vezetékes viz), elektromos energia ellatast és a
zart szennyviztarolast foglalja magaban.

(5) A védelmi rendeltetésti védéerddk teriilete elsddlegesen kornyezetvédelmi, tajvédelmi
célokat szolgal. A védderddk teriiletén épitmény nem helyezhetd el.

Mezogazdasagi teriiletek

40. § (1) A mezOgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és —tarolds épitményei, valamint a
milkodéshez sziikséges karbantartd és segédiizemi létesitmények valamint lakohdz
helyezhet6k el.

(2) A tervezési terlileten beliil a szabalyozasi terv telepiilési sajatossagainak megfeleléen a
mezdgazdasagi terlileteket

a) Msz Szantoétertilet
b) Mr Rét és legeld tertilet
c) Mht Mezdgazdasagi halasto

d) Megy Egyéb mezdgazdasagi teriilet
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teriiletekre bontja

(3) A mezOgazdasagi terilletek Ovezeti tagolasit a TH-06-02-03 munkaszamu
tervdokumentacié SZ-6 jelli szabdlyozasi tervlapja tartalmazza.

(4) A mez6gazdasagi teriileteken épitményt a vonatkozé jogszabaly’? alapjan lehet elhelyezni,
figyelembe véve jelen § eldirasait.

(5) Természetvédelemmel érintett teriileteken épiilet, épitmény nem helyezhetd el,
birtokkdzpont nem alakithato.

(6) A telepiilés huzamos emberi tartdzkodasra alkalmas épiilet épitését lehetévé tévo
beépitésre szant teriileteitél 500 m-es védoétavolsdgon beliill nagylétszamu allattartasra
szolgalo épiilet, 1étesitmény nem é€pithetd.

(7) A mezbgazdasagi teriileten elhelyezhetd gazdasagi funkcidju épiiletek épitménymagassaga
maximum 9,50 m lehet. Kiilonallo lakoépiilet épitménymagassaga maximum 4,50 m lehet.

(8) Birtoktest és birtokkdzpont alakitasa esetén a vonatkozod jogszabeily73 eldirasait kell
alkalmazni, figyelembe véve jelen § eldirasait.

(9) Birtokkdzpont beépitése csak olyan modon torténhet, hogy a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszerti hasznalatat ne korlatozza, valamint a természeti értékek megdrzeését ne
veszélyeztesse.

(10) Birtokkozpont telkén az (1) bekezdésben felsoroltakon tal tajba illeszkedden
elhelyezhetd sport, vendéglatd, szallashely funkcidja épiilet, maximum 9,5 m
épitménymagassaggal.

(11) Birtokkozpont beépitett teriiletrészének hataran zoldsav, legalabb kétsoros fasor
telepitendd. A birtokkdzpont €pitési engedélyezési tervének a birtokkdzpont kialakitasara
vonatkoz6 kertépitészeti tervet is kell tartalmaznia.

(12) Egyéb mezdgazdasagi teriiletek a miivelés alol kivett anyaggddor, udvar stb. teriiletek.

(13) A mezdgazdasagi teriileteken meglévé a deflacios hatast csokkentd fasorokat,
erdésavokat fenn kell tartani, és a fak szakszerl potlasat el kell végezni.

(14) MezOgazdasagi teriileten keritést csak ott lehet Iétesiteni, ahol épiiletek keriiltek
elhelyezésre.

(15) A mez6gazdasagi teriileteken épiiletek hianyos kézmiivesitettség mellett is
elhelyezhetdk, amely a vizellatast (fart ill. asott kut vagy vezetékes viz), elektromos
energia ellatast és a zart szennyviztarolast foglalja magaban.

(16) A rét miivelési agu teriileteket évente kétszer kaszalni kell.

Vizgazdalkodasi teriiletek

41. § (1) A vizgazdalkodasi teriiletekbe a Raba folyd medre és partja, a nyilt csatornak,
vizelvezetO arkok medre €s partja, valamint a vizbeszerzési teriiletek tartoznak.

(2) A vizgazdalkodasi teriileten beliil barmilyen épitési munka csak a nagyvizi medrek, a parti
savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek haszndlatarol és
hasznositasarol, valamint a nyari gatak altal védett teriiletek értékének csokkenésével
kapcsolatos eljarasrol szo16 jogszabaly™ elgirasainak megfelelden lehet.

(3) A vizgazdalkodasi teriileten beliil, a medrek partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetésége érdekében a fenti jogszabalyban®® el6irt mértékii parti savot szabadon
kell hagyni, ott épiilet, épitmény csak kivételes esetben, a jogszabaly®® 3. § (3)
megfelelden lehet.

(4) Az arvizvédelmi tSltések fenti jogszabalyban® meghatérozott véddsavjan beliil épiilet
épitmény, nyomoévezeték és foldkabel nem helyezhetd el. Ut, parkold elhelyezhetd,
amelynek arviz elleni védekezés céljara torténd igénybevételét az illetékes hatosag
szamara biztositani kell.

2 OTEK 29. § (3)-(4)
" OTEK 29. § (5)-(8)
™ 21/2006. (1.31.) Korm. rendelet
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(5) A vizgazdalkodasi teriileten beliil barmilyen épitési munka csak elvi épitési engedély
alapjan végezheto.

(6) A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi 6vezetekre tagozddnak:

o V
el.

o VvV
el.

° Vg

Az dvezeten beliil csak a funkcidohoz kapcsolddo épiilet, épitmény helyezhetd el.

o Vit

e Ve

el.

vizmedrek teriilete
Az 6vezeten beliil épiilet, épitmény a fenti jogszabaly® 5. § (4) (5) szerint helyezhetd

vizbeszerzési terlilet vizmii teriilete
Az dvezeten beliil csak a vizmii funkcidohoz kapcsoldédo épiilet, épitmény helyezhetd

gatorhaz teriilete

arvizvédelmi toltések tertilete

Az Ovezeten beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

hullamtéri erddk tertilete
Az Ovezeten beliil épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

e Vegy hullamtéri egyéb tertilet
Az dvezeten beliil épiilet, épitmény a fenti jogszabély34 5. § (4) (5) szerint helyezhetd

(7) A vizgazdalkodasi teriileten a részletes Ovezeti el6irasokat a kovetkezd tablazat

tartalmazza:

11. szamu tablazat
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IX. ALKALMAZASI ES ZARO RENDELKEZESEK

A telepiilésrendezés sajatos jogintézményeivel érintett teriiletek

42. § (1) Epitési tilalommal érintett ingatlanok:
221, 659, 1594 hrsz.

(2) Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok:
85, 375, 490, 670/27, 826, 932, 1031, 1210, 1227/2, 1542, 1570, 1590, 1631,1632, 1634,
1637, 1639, 1642, 1645, 1646, 1647, 1680, 1682, 1683, 1724 010/8 hrsz.-u teriiletek
kozlekedés-fejlesztési célra.
Ahol a teleknek csak egy részét érinti az eldvasarlasi jog a TH-06-02-03 szdmu
tervdokumentacio SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5 és SZ-6, valamint a TH-13-02-09 szamu
tervdokumentaci6 SZ-1/M szamu tervlapja szerint, ott az Onkormanyzat csak a telek
érintett részére vonatkozoan kivanja az e rendelet szerinti eldvasarlasi jogat gyakorolni.

(3) Helyi kozat céljara torténd lejegyzéssel érintett teriiletek: 144, 184, 185, 186, 190, 427,
432, 437, 438, 445, 471, 512, 526, 527, 529, 662, 663, 664, 665, 666 hrsz.

(4) Beitiltetési kotelezettséggel érintett teriiletek:
e ameglévo temetdkkel szomszédos ingatlanok szabalyozasi terven jelolt 10 m-es savja
e avasut melletti lakoteriiletek szabalyozasi terven jelolt 30 m-es savja
e a Szent Vendel kapolna koriili szabalyozasi terven jelolt 30 m-es sav

(5) A telepiilésrendezés sajatos jogintézményeivel érintett ingatlanokra a tervezett
jogintézményt a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

Alkalmazasi rendelkezések

43. § (1) Az épiilet homlokzatatél mért 3 méter széles teleksavon beliil legfeljebb 3 m mély
terepszint  siillyesztéssel kialakitott bevagas, angolakna, az ¢épitménymagassag
szamitasanal figyelmen kiviil hagyhato.

(2) A kotelezd zoldfeliilet szamitasanal a zoldfeliiletek a termdréteg vastagsdganak
fliggvényében az alabbi aranyokkal vehetdk figyelembe:

12. szamu tablazat

Termoréteg vastagsaga (cm) A zoldfeliilet szamitasnal
figyelembe veheto arany,
a teljes teriileti értékhez viszonyitva (%)

>20 20
>30 30
>40 40
>50 50
>60 60
>70 70
>80 80
>90 90
>100 100

(3) A zoldfeliilet kotelezden eldirt mértékébe nem szamithatok bele a csapadékviz ateresztd
burkolatok (kavics, koézuzalék, gyephézagos burkolat, gyepracs), vizfeliiletek, falra
futtatott zoldfeliiletek, kivéve a (4) bekezdésben felsorolt eseteket.
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(4) Telepiiléskozpont vegyes teriileten gyepracs ¢€s vizfelillet 50%-a, falra futtatott,
homlokzati zoldfeliiletek 25%-a zoldfeliilet kotelezden eldirt mértékébe beszamithato.

(5) Telepiiléskozpont vegyes teriileten beliil tobbszintes novényallomany telepitése esetén a
zoldfeliilet 6vezetben eloirt értéke 25 %-kal csokkenthetd.

Hatalybalépés

44. § (1) Jelen a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. Ezzel egyidejlileg Szany
nagykozség képviseldtestiiletének 5/2004 (IV.7.) valamint 4/2003. (IX.17.) rendeletével
modositott 7/2002 (XI. 27.) szamu rendelete a telepiilés helyi épitési szabalyairdl hatalyat
veszti.

(2) Jelen rendelet eldirasait a benytjtott és még el nem biralt allamigazgatasi tigyekben is
alkalmazni kell. A rendelet csak a TH-06-02-03 munkaszamu tervdokumentacio SZ-2,
SZ-3, SZ-4, SZ-5 és SZ-6, valamint a TH-13-02-09 munkaszamu tervdokumentaciod
SZ-1/M szamu szabalyozasi tervlapjaival egyiitt érvényes.

Neémeth Gergely Funtek Janos
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetése 2007. januar 31.-én megtortént.

Funtek Janos
Jegyz
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1. melléklet az 1/2007.(1.31.) 6nkorméanyzati rendelethez

Ertelmez6 rendelkezések (fogalom-meghatarozasok)

(1) Iranyado szabalyozasi vonal: a telek iranyad6 szabdlyozasi vonal, és telekhatar kozotti,
vagy iranyad6 szabalyozési vonalak altal hatarolt teriilete nem beépithetd. A telek irdnyadd
szabalyozassal érintett teriiletrészét a beépitettség szamitdsa soran figyelmen kiviil kell
hagyni. Meglévo épiilet a telek iranyadd szabalyozassal érintett teriiletén nem bovithetd. Az
Ovezetben eldirt elokert méretébe az iranyad6 szabalyozassal érintett teriilet nem szdmithatod
bele. A tervezett telekalakitast legkésobb a kozteriilet kialakitasaig végre kell hajtani. Az
iranyado szabalyozasi vonallal hatarolt kozteriiletek hatdra a szabdlyozasi terv moddositasa
nélkiil valtoztathatd, de az ilyen kozteriilet elhagyasa, torlése csak a szabalyozési terv
moddositasaval lehetséges
(2) Iranyadé telekhatar: az iranyadé telekhatar betartasa nem kotelezé, a HESZ ovezeti és
egyeb eldirasainak megfelelden alakithatok telkek az irdnyado6 telekhatarral meghatarozottol
eltérden is.
(3) Telekszélesség: A telek oldalvonaldra (oldalhatar) merdleges vetiileti mérete az épitési
hely eld- és hatsokerti hatarvonalai kozott. (Ezek koziil a legnagyobbnak kell teljesitenie az
ovezeti eldirasok minimalis telekszélességre vonatkozd paraméterét.)
(4) Telekmélység: a telek kozteriilet vagy maganut feldli hatarvonalara merdleges vetiileti
mérete. (Ezek koziil a legnagyobbnak kell teljesitenie az Ovezeti eldirdsok minimalis
telekmélységre vonatkozd paraméterét.)
(5) Védett teriilet: barmilyen, az épitett kornyezet védelmére vonatkozo kategéridval érintett
teriilet (miiemlék, miiemléki kdrnyezet, helyi védett objektum, utcaképi védelemmel érintett
teriilet, telepiilésszerkezeti védelemmel érintett teriilet)
(6) Telepiiléskozpont: Jelen rendelet értelmezésében a telepiilés kozpontjat alkotd
koztertiletek a kovetkezok:
A Kossuth Lajos utca Széchenyi utca csomépontbol indulva:

e A Kossuth Lajos utca az 1030 hrsz.-u teresedésig

e A Széchenyi utca a Szabadsag utcaig

e A Doézsa utca a Hunyadi utcaig

e Az Ady Endre utca a Szabadsag utcaig
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2. melléklet az 1/2007.(1.31.) dnkormanyzati rendelethez

Az OTEK eléirasainal megengedébb kovetelmények

A HESZ az alabbi helyeken tartalmaz az OTEK el6irasainal megengedébb paramétereket:

(1) 38. § A tervezési teriileten beliili egyes utak szabalyozasi szélessége a kialakult beépités
figyelembe vételével

(2) 44. § A zoldfeliiletek szamitasanal a telepiiléskozpont vegyes teriileten kedvezdobb
kompenzacidos ardnyokat dallapitottunk meg az eldirt zoldfeliletek tényleges
biztosithatdsaga érdekében

3. melléklet az 1/2007.(1.31.) dnkormanyzati rendelethez

Intézkedési terv

(1) A HESZ altal érintett teriileten a tervezett szabalyozasi eldirasoknak megfeleléen, a
parkolasrol, a helyi épitészeti 6rokség védelmérdl, valamint az allattartasrol szolo helyi
onkormanyzati rendeletet meg kell alkotni.

(2) A rendezési terv altal helyi védelemben részesitett objektumok esetében a védelem
intézményét a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(3) A telepiilésrendezés sajatos jogintézményeivel érintett ingatlanokra a vonatkozé
jogintézményt a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(4) A telepiilés kozpontjat alkotd kozteriiletekre vonatkozd kozteriilet-alakitasi tervet el kell
készittetni.



